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Board  o f  A d j u s t m e n t

June 2 7 ,  1 9 8 5

Board  members  p r e s e n t :

Cha i rman  G r e g  B o h o s i e w i c z ,  G a i l  P r o c t o r ,  G a r y  C r o o k e r ,

A r l e n e  L a u r e n i t i s ,  a n d  To m  M i t c h e l l

Case #  8 5 - 8

A p p l i c a n t s :  D a v i d  a n d  D o r o t h i a  G a r l a n d

A t  7 : 3 0  p . m .  C h a i r m a n  G r e g  B o h o s i e w i c z  c a l l e d  t h e  m e e t i n g

t o  o r d e r .  M e m b e r  G a i l  P r o c t o r  t h e n  r e a d  t h e  a p p l i c a t i o n

f o r  a  v a r i a n c e  f r o m  D a v i d  a n d  D o r o t h i a  G a r l a n d  f o r  a n

a d d i t i o n  o f  a n  e n t r a n c e  h a l l  a n d  t w o  c a r  g a r a g e .

D i s c u s s i o n  w a s  o p e n e d  w i t h  M r .  G a r l a n d  s h o w i n g  a  s k e t c h

o f  t h e  l o t  w i t h  p r o p o s e d  g a r a g e  a n d  e n t r a n c e  w a y .  T h e

g a r a g e  t o  b e  a p p r o x  2 4  x  2 4  a n d  t h e  e n t r a n c e  h a l l  a p p r o x .

8 x  1 2  l e a v i n g  o n l y  a  1 7  f t  s e t b a c k .

Member To m  M i t c h e l l  s u g g e s t e d  a  h a r d s h i p  b e  i n

o r d e r .

A b u t t e r  B a r r y  G r e e n e  e x p l a i n e d  t h e  l a y  o f  t h e  l o t

and s t a t e d  h e  h a d  n o  p r o b l e m  w i t h  t h e  p r o p o s e d  v a r i a n c e .

Member To m  M i t c h e l l  m o v e d  t o  g r a n t  t h e  v a r i a n c e .

Member G a i l  P r o c t o r  made  t h e  m o t i o n  t o  g r a n t

D a v i d  a n d  D o r o t h i a  G a r l a n d  o f  K e y e s  H i l l  R d .  a  v a r i a n c e

s u b j e c t  t o  A r t i c l e  V I ,  S e c t i o n  D ,  t o  p e r m i t  t o  a t t a c h  a n

a d d i t i o n  o f  a n  e n t r a n c e  h a l l ,  a p p r o x  8 x 1 2 ,  a n d  a  t w o  c a r

g a r a g e ,  a p p r o x .  2 4 x 2 4 .

M o t i o n  w a s  s e c o n d e d  b y  Member  G a r y  C r o o k e r .
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M o t i o n  p a s s e d  3 - 2  w i t h  Members  G a r y  C r o o k e r ,  G a i l

P r o c t o r  a n d  A r l e n e  L a u r e n i t i s  i n  t h e  a f f i r m a t i v e .

Cha i rman  G r e g  B o h o s i e w i c z  a n d  Member  To m  M i t c h e l l  i n

t h e  n e g a t i v e .

8 : 0 0  p . m .  C a s e  8 5 - 9

A p p l i c a n t :  G  &  P  C o n s t r u c t i o n

R e p r e s e n t e d  b y  B a r r y  G r e e n e

A b u t t e r s  p r e s e n t :  M r .  a n d  M r s .  D o n  McLeod  a n d  J a m e s

D e b e l e k .  A l s o  R o a d  A g e n t  C h a r l e s  M c G e t t i g a n  J r .

Member G a i l  P r o c t o r  r e a d  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  a

v a r i a n c e  f r o m  G  &  P  C o n s t r u c t i o n  t o  e r e c t  a  t w o  f a m i l y

home o n  B a d g e r  F a r m  R o a d  -  L o t  H - 0 5 1 .

D i s c u s s i o n  o p e n e d  w i t h  B a r r y  G r e e n e  a d m i t t i n g  h e

had made a n  u n i n t e n t i o n a l  m i s t a k e .  H e  e x p l a i n e d  a

sequence o f  e v e n t s .

1.  H e  m e a s u r e d  a p p r o x .  2 6  f t  f r o m  l o t  l i n e

2. H e  h a d  t h e  h o l e  e x c a v a t e d

3. T h e  f o o t i n g s  w e r e  p o u r e d .

4.  H e  h a l t e d  t h e  o p e r a t i o n  t o  c h e c k  z o n i n g  l a w s .

5.  c h e c k e d  map  a n d  c h e c k e d  h i s  z o n i n g  b o o k  -

s t a t e d  a  2 5  f t  s e t b a c k

6. H e  h a d  t h e  f o u n d a t i o n  p o u r e d

7. T h e n  c o n v e r s e d  w i t h  B u i l d i n g  I n s p e c t o r  N o r m

S t i m s o n .  N o r m ' s  z o n i n g  b o o k  h a d  a  3 5  f t  s e t -
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back  f r o m  l o t  l i n e  p e n c i l e d  i n t o  h i s

z o n i n g  b o o k .

8.  H e  t h e n  w e n t  t o  To w n  H a l l  a n d  c h e c k e d  a m e n d -

ments  a n d  f o u n d  h e  h a d  made  a  m i s t a k e .

S t a t e d  i t  w a s  u n i n t e n t i o n a l .

9.  H a l t e d  a l l  c o n s t r u c t i o n  o n  h i s  o w n .

10.  E x p r e s s e d  h i s  c o n c e r n s  t h a t  a l l  z o n i n g  o r d i n a n c e s

s h o u l d  b e  i n  o n e  b o o k  a n d  w a s  u p s e t  t h a t  h e  h a d

t r a v e l e d  t o  t w o  l o c a t i o n s  t o  d e t e r m i n e  h i s  m i s -

t a k e .

11 .  H e  d e s c r i b e d  t h e  h o u s e  a n d  a p o l o g i z e d  f o r  a n

h o n e s t  m i s t a k e .

12.  S t a t e d  i t  w o u l d  b e  a  h a r d s h i p  a n d  w o u l d  p r e f e r

n o t  t o  a l l o c a t e  t h i s  home a s  i t  w o u l d  l o s e  i t s

e n t i r e  v i s u a l  e f f e c t .

C h a i r m a n  G r e g  B o h o s i e w i c z  t h e n  q u e s t i o n e d  t h e  s i z e

o f  t h e  r i g h t - o f - w a y  ( B a d g e r  F a r m  R d . )

Road A g e n t  C h a r l e s  M c G e t t i g a n  J r .  f e l t  i n  h i s  o -

p i n i o n  t h e  r i g h t - o f - w a y  i n  q u e s t i o n  w a s  a  3  r o d  r o a d

( a p p r o x .  4 9  f t . )

Cha i rman  B o h o s i e w i c z ,  s p e a k i n g  f o r  t h e  b o a r d ,

s t a t e d  t h a t  o n  M o n d a y,  J u n e  2 4 t h ,  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d

v i s i t e d  t h e  l o t  i n  q u e s t i o n  a n d  m e a s u r e d  a  1 0  f t  s e t -

back  a n d  f e l t  t h a t  w a s  t o o  c l o s e .

M r.  G r e e n e  s t a t e d  t h a t  h e  a n d  t h e  B u i l d i n g  I n -

s p e c t o r  N o r m  S t i m s o n  a g r e e d  h e  h a d  a  2 6  f t  s e t b a c k .  H e
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a l s o  s t a t e d  h e  w o u l d  b e  w i l l i n g  t o  c o m p l y  w i t h  a n y

r e s t r i c t i o n s  t h e  b o a r d  w i s h e d  t o  p l a c e  o n  t h e  l o t ,

o t h e r w i s e  h e ' d  s t i c k  a  t r a i l e r  o n t o  t h e  f o u n d a t i o n .

He t h e n  s t r e s s e d  h e  w a s  w i l l i n g  t o  c o o p e r a t e  w i t h  t h e

b o a r d .

Road A g e n t  M c G e t t i g a n  s t a t e d  h i s  o p i n i o n  o f  a  3

r o d  r o a d  w a s  b a s e d  o n  e v i d e n c e  o f  a  s t o n e  w a l l  w h i c h

had b e e n  d i s m a n t l e d  a  f e w  y e a r s  a g o  b y  f o r m e r  R o a d

A g e n t  James  T u t t l e .

A b u t t e r  J a m e s  D e b e l e k  s t a t e d  h e  w a s  a l s o  u n d e r  t h e

i m p r e s s i o n  o f  t h e  2 5  f t  s e t b a c k .

Mr. G r e e n e  a s k e d  i f  p a r k i n g  w a s  t h e  i s s u e .

A b u t t e r  D e b e l e k  s t a t e d  t h e  s a f e t y  o f  t h e  c h i l d r e n

and t h e  s a f e t y  o f  t h e  d r i v e r s  w a s  t h e  o n l y  c o n c e r n  t h a t

he h a d .

M r.  G r e e n e  s t a t e d  h e  w a s  t r y i n g  t o  c o o p e r a t e .  H e

p r o p o s e d  t o  b u i l d i n g  t h e  h o u s e  w h e r e  i t  i s  h e  c o u l d  a l s o

add a  c o n t i n u o u s  h e d g e  a n d / o r  a  f e n c e  t o  a v o i d  c a r s  f r o m

p a r k i n g  o n  t h e  r o a d .  H e  a l s o  s u g g e s t e d  t h e  Z o n i n g  B o a r d

s h o u l d  h a v e  t h e  a u t h o r i t y  t o  p a s s  a  " S p e c i a l  E x c e p t i o n "

r u l i n g  f r o m  t h e  P l a n n i n g  B o a r d .

Member To m  M i t c h e l l  s u g g e s t e d  a  h a r d s h i p .  H e  f e l t

t h e  s e t b a c k  w a s  1 0  f t .  a n d  w h a t  a l t e r n a t i v e s  d i d  M r .

Greene h a v e .

M r.  G r e e n e  s t a t e d  i t  w o u l d  e f f e c t  h i s  p a r k i n g  a r e a

and t h e  b a c k  y a r d .

C h a i r m a n  B o h o s i e w i c z  s u g g e s t e d  p u s h i n g  b a c k  t h e



Cases 8 5 - 8  a n d  8 5 - 9

PiN P a g e  5

f o u n d a t i o n .

M r.  G r e e n e  e x p l a i n e d  t h e  b a c k  y a r d  w o u l d  t h e n  b e

u n u s a b l e .

C h a i r m a n  B o h o s i e w i c z  w o u l d  f e e l  b e t t e r  g r a n t i n g

a v a r i a n c e  i f  t h e  f o u n d a t i o n  w e r e  p u s h e d  b a c k  s o m e .

M r.  G r e e n e  s t r e s s e d  h e  w o u l d  p u t  a  t r a i l e r  o n  t h e

l o t  i n s t e a d  a n d  i n  h i s  o p i n i o n  h e  h a s  a  2 6  f t  s e t b a c k .

C h a i r m a n  B o h o s i e w i c z  s p e a k i n g  f o r  t h e  b o a r d  s t a t e d

t h e y  f e l t  h e  o n l y  h a s  a  1 0  f t  s e t b a c k .

Member A r l e n e  L a u r e n i t i s  a s k e d  f o r  m o r e  d e t a i l s

on t h e  h o u s e  i n  q u e s t i o n .

M r.  G r e e n e  s t a t e d  i t  w a s  a  2  a c r e  l o t  p r o p o s i n g

a t w o  f a m i l y  h o m e .

A b u t t e r  D o n  McLeod  s t a t e d  h e  w a n t e d  t o  s e e  a

house o n  t h e  l o t  r a t h e r  t h a n  a  t r a i l e r .

A t  8 : 5 5  p . m .  M e m b e r  G a i l  P r o c t o r  m o t i o n e d  f o r  a

r e c e s s  w h i c h  w a s  s e c o n d e d  b y  Member  G a r y  C r o o k e r .

M o t i o n  p a s s e d .

A t  9 : 1 0  p . m .  m e e t i n g  r e s u m e d .

Member L a u r e n i t i s  t h e n  made t h e  m o t i o n ,  b a s e d

upon t h e  B o a r d s  o p i n i o n  t h a t  B a d g e r  F a r m  R o a d  i s  a

3 R o d  R o a d ,  t h a t  t h e  p r o p o s e d  b u i l d i n g  i n  q u e s t i o n

w i t h i n  1 0  f t  o f  t h e  R i g h t  o f  Way  m o v e  t o  p e r m i t  G  &  P

C o n s t r u c t i o n  a  v a r i a n c e  t o  t h e  t e r m s  o f  A r t i c l e  V I ,

S e c t i o n  D ,  f o r  a  2 6 x 3 2  h o u s e  w i t h i n  t h e  s e t b a c k  l i m i t

o f  3 5  f t  o n  p r o p e r t y ,  L o t  H - 0 5 1 ,  l o c a t e d  o n  B a d g e r

Farm R o a d .
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Member M i t c h e l l  s e c o n d e d  t h e  m o t i o n .

M o t i o n  w a s  d e n i e d  4 - 1 .  T h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  c o m i n g

f r o m  Member  G a r y  C r o o k e r .  N e g a t i v e  v o t e s  b e i n g  C h a i r m a n

B o h o s i e w i c z ,  M e m b e r s  P r o c t o r ,  M i t c h e l l ,  a n d  L a u r e n i t i s .

M r.  G r e e n e  t h e n  l e f t  u p s e t .

B u s i n e s s  a t  h a n d  w a s  t h e n  d i s c u s s e d .

Two c a s e s  h a v e  b e e n  s c h e d u l e d  f o r  J u l y  1 0 t h .  I t

was a g r e e d  t o  i n s p e c t  t h e  s i t e  o f  N a t a l i e  C .  P a r k e r

a t  7 : 0 0  p . m .  o n  J u l y  1 0 t h  w i t h  t h e  m e e t i n g  b e g i n n i n g  a t

7 : 3 0  p . m .

The m i n u t e s  f r o m  t h e  l a s t  m e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d .

Tom M i t c h e l l  made  t h e  m o t i o n  t o  a d j o u r n  t h e  m e e t -

i n g .  G a i l  P r o c t o r  s e c o n d e d  t h e  m o t i o n .

M e e t i n g  w a s  a d j o u r n e d  a t  9 : 3 0  p . m .
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Minutes i n s e r t /  J u l y  1 0 ,  1 9 8 5
The a p p l i c a n t  r e q u e s t e d  a  v a r i a n c e  t o  b u i l d  a  d u p l e x
house w i t h i n  a  d i s t a n c e  l e s s  t h e  r e q u i r e d .  3 5  f o o t
setback f r o m  t h e  r o a d .

The Board  made t h e  d e t e r m i n a t i o n  a s  t o  t h e  d i s -
tance o f  t h e  a l r e a d y  poured  c o n c r e t e  f o u n d a t i o n  f r o m
the r o a d .

1. T h e  s u r v e y o r ' s  p l o t  p l a n  shows t h e  To w n ' s
R i g h t  o f  Way.

2. T h e  Board  reques ted .  t h e  Road. A g e n t  t o  d e t e r -
mine t h e  w i d t h  o f  t h e  r i g h t - o f - w a y .  O b s e r v i n g  t h e
accepted p r a c t i c e  o f  measu r i ng  t h e  d i s t a n c e  be tween
stone w a l l s  i n  s e v e r a l  p l a c e s  o n  e i t h e r  s i d e  o f  t h e
Greene p r o p e r t y  ( t h e  s t o n e  w a l l  o n  t h e  Greene p r o p e r t y
was removed)  t h e  a r i t h m e t i c  mean was c a .  3  r o d s
( 1  rod .  1 6 . 5  f t . )

3. O b s e r v i n g  c u s t o m a r y  p r a c t i c e  t h e  d i s t a n c e  f r o m
the s t o n e  w a l l  d i r e c t l y  o p p o s i t e  o f  t h e  f o u n d a t i o n  w a l l
was measured.  T h e  d i s t a n c e  f r o m  t h e  m i d d l e  o f  t h e
stone w a l l  t o  t h e  f o u n d a t i o n  was a b o u t  6 0  f e e t  ( w i t h
a 2  f t .  m a r g i n  o f  e r r o r ) .

4. T h e  Road. A g e n t  s t a t e d  t h a t  t h e  r o a d  i s  a  3
rod. r o a d .

5. H e n c e  t h e  d i s t a n c e  o f  6 0  f t .  l e s s  4 9 . 5  f t
(3 r o d s )  p u t s  t h e  f o u n d a t i o n  between 8  t o  1 2  f e e t  f r o m
the edge  o f  t h e  To w n ' s  r i g h t - o f - w a y .

By s t a t u t e  t h e  Board. i s  r e q u i r e d  t o  c o n s i d e r  t h e
f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :
1. HARDSHIP
2. T H E  SPIRIT OF THE ORDINANCE
3. T H E  ISSUE OF INJUSTICE
4. ADVERSE EFFECT ON THE ABUTTERS

HARDSHIP
The e l e m e n t  i s  i n h e r e n t  i n  t h e  l a n d .  T h e  l a n d  i s

m o s t l y  s t e e p  s l o p e s .  T h e  Board  c o n s i d e r e d  t h e  s t e e p
topography b u t  d i d  n o t  c o n s i d e r  a  1 0  f t .  s e t b a c k  adequa te
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i n  t h e  l i g h t  o f  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  r o a d  ( v i s i b i l i t y ,
p a r k i n g ,  p l a y  space  i n  f r o n t  o f  t h e  house ,  a n d  snow
p l o w i n g ) .  I n  o t h e r  wo rds  t h e  s a f e t y  o f  t h e  o c c u p a n t s
o f  t h e  house  s o u l d  b e  compromised.  T h e  board  c o n s i d e r e d
these e l e m e n t s  i n  l i g h t  o f  t h e  f a c t  t h a t  t h e  house  t o
be c o n s t r u c t e d  i s  a  d u p l e x .

THE SPIRIT OF THE ORDINANCE
Some t w o  y e a r s  ago  t h e  e l e c t o r a t e  v o t e d  t o  i n c r e a s e

the s e t b a c k  f r o m  2 5  f t .  t o  3 5  f t .  I t  was c l e a r  t o  t h e
Board t h a t  t h e  v e r y  s m a l l  s e t b a c k  wou ld  n o t  b e  i n  a c -
cordance w i t h  t h e  v o t e r ' s  w i s h e s .

INJUSTICE.
The b o a r d  weighed t h e  r i g h t s  o f  t h e  p r o p e r t y  owner

a g a i n s t  t h e  h a z a r d s  c r e a t e d  b y  a  s m a l l  s e t b a c k .  T h e
c o n s i d e r a t i o n  o f  p u b l i c  s a f e t y  and  w i t l f a r e  p r e v a i l e d .

ADVERSE EFFECT
The boa rd  d i d  n o t  f i n d  a n y  s i g n i f i c a n t  a d v e r s e

a f f e c t s  o n  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s .


