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Town o f  W i l t o n
Z o n i n g  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t .
M i n u t e s  D e c e m b e r  2 8 ,  1 9 8 8

Cha i rman  Thomas  M i t c h e l l  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  7 : 3 5
PM. M e m b e r s  p r e s e n t  w e r e  H e r b e r t  K l e i n  A l t e r n a t e ,  G e o r g e  I n f a n t i ,
Grayson  P a r k e r  a n d  A r l e n e  L a u r e n i t i s  A l t e r n a t e .  M i t c h e l l  c i t e d
t h r e e  r e q u e s t s  t o  b e  h e a r d .  D u e  t o  c o n f l i c t  o f  i n t e r e s t ,  r e l a t i o n
t o  a p p l i c a n t ,  M i t c h e l l  s t e p p e d  d o w n  f r o m  f i r s t  c a s e ,  K a r e n  B .
M i t c h e l l ,  r e q u e s t  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  t o  a l l o w  a  H o m e
O c c u p a t i o n .  C a s e  n u m b e r  2 4 . 8 8 .  V i c e  C h a i r m a n  G r a y s o n  P a r k e r
c o n d u c t e d  t h e  h e a r i n g .

Ms M i t c h e l l  s e e k s  S p e c i a l  E x c e p t i o n  t o  a l l o w  a  h o m e
o c c u p a t i o n  i n  t h e  b a s e m e n t  o f  h e r  L y n d e b o r o u g h  C e n t e r  R o a d
r e s i d e n c e .  H e r  b u s i n e s s  i s  j e w e l r y  m a k i n g .  M s  M i t c h e l l  s a i d  s h e
p l a n s  t o  m a k e  j e w e l r y  w h i c h  w o u l d  b e  s o l d  t h r o u g h  s h o p s  a n d  s h o w s .
She d o e s  n o t  i n t e n d  t o  h a v e  a  r e t a i l  b u s i n e s s  o u t  o f  h e r  h o m e ,  b u t
a d m i t s  t h a t  t h e r e  m a y  b e  a n  o c c a s i o n a l  c u s t o m e r  v i s i t .  P a r k e r  d i d
n o t  s e e  t h i s  a s  c a u s i n g  a d v e r s e  e f f e c t s  r e l a t i v e  t o  t r a f f i c  t o
a r e a .

Ms L a u r e n i t i s  a s k e d  i f  M s  M i t c h e l l  w o u l d  h a v e  e m p l o y e e s .
M i t c h e l l  s a i d  d i d  n o t  i n t e n d  t o  h a v e  b u s i n e s s  g e t  t h a t  l a r g e .  H e r
d a u g h t e r  h e l p s  n o w  a n d  h e r  o w n  i n v o l v e m e n t  i s  n o t  " f u l l  t i m e " .

K l e i n  a s k e d  a b o u t  e q u i p m e n t  a n d  m a t e r i a l s  u s e d  i n  m a k i n g  h e r
j e w e l r y .  M s  M i t c h e l l  s a i d  s h e  h a s  a n  a c e t y l e n e  t o r c h ;  j e w e l r y
made f r o m  s i l v e r ,  s h e e t  m e t a l ,  e t c .  T h e r e  i s  s p e c i a l  a r e a  f o r
a c e t y l e n e  t o r c h .  A n  a c i d  b a t h  i s  a  s e l f  c o n t a i n e d  u n i t  a n d
c h i l d r e n  a r e  n o t  a l l o w e d  i n  t h e  " w o r k s h o p "  a r e a  u n s u p e r v i s e d .

I n f a n t i  m o v e d  t o  g r a n t  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  a s  r e q u e s t e d ;
second b y  K l e i n .  M o t i o n  c a r r i e d  u n a n i m o u s l y .

Cha i rman  M i t c h e l l  c a l l e d  t h e  s e c o n d  c a s e ,  2 2 . 8 8 ,  J W  a n d
P a t r i c i a  T a t u m ,  M a p l e  S t r e e t .  T h e  Ta t u m s  r e q u e s t  a  v a r i a n c e  t o
a l l o w  a  t w o  f a m i l y  d w e l l i n g  o n  l e s s  t h a n  r e q u i r e d  l o t  s i z e  a t
t h e i r  M a p l e  S t r e e t  p r o p e r t y .  C h a i r m a n  M i t c h e l l  a d v i s e d  t h e  Ta t u m s
t h a t  f i v e  c r i t e r i a  w o u l d  n e e d  t o  b e  a d d r e s s e d  a n d  p r o v e n  i n  o r d e r
t h a t  t h e  v a r i a n c e  b e  g r a n t e d .

•
Mrs T a t u m  s a i d  t h a t  s h e  d i d  n o t  f e e l  p r o p e r t y  v a l u e s  o f

n e i g h b o r h o o d  w o u l d  b e  d i m i n i s h e d  b y  a l l o w i n g  v a r i a n c e .  S a y s  m a n y
o f  t h e  ' h o u s e s  i n  n e i g h b o r h o o d  a r e  t w o  f a m i l y .  P r e s e n t e d  a  map
s h o w i n g  a  g r e a t  n u m b e r  o f  t w o  f a m i l y  d w e l l i n g s  s u r r o u n d i n g  h e r
p r o p e r t y .  A l s o  s a i d  s h e  b e l i e v e s  t h e  p r o p e r t y  h a d  a  h i s t o r y  o f
m u l t i f a m i l y  u s e .

The p u b l i c  i n t e r e s t  w o u l d  b e  s e r v e d  i n  t h a t  g r a n t i n g  t h e
v a r i a n c e  w o u l d  p r o v i d e  h o u s i n g  a t  m o d e s t  c o s t .  S a i d  h o u s e  i s  t o o
l a r g e  f o r  o n e  f a m i l y .
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S p e c i a l  c o n d i t i o n s  t h a t  e x i s t  s h e  s a i d  a r e  t h a t  b u i l d i n g  w a s
used a s  r e c t o r y  f o r  C a t h o l i c  c h u r c h .  T h e r e  w a s  a  s e p a r a t e  u n i t
f o r  a  h o u s e k e e p e r  a t  o n e  t i m e .  B e l i e v e s  u s e d  a s  t w o  f a m i l y  p r i o r
t o  i n t r o d u c t i o n  o f  z o n i n g .  T h e  b u i l d i n g  i s  t w i c e  t h e  s i z e  o f
o t h e r s  i n  n e i g h b o r h o o d ,  s o m e  o f  w h i c h  s i t  o n  l a r g e r  l o t s .  A n o t h e r
s p e c i a l  c o n d i t i o n  i s  t h a t  p r o p e r t y  w a s  a d v e r t i s e d  a s  t w o  f a m i l y ,  a
m o r t g a g e  w a s  o b t a i n e d  f o r  t w o  f a m i l y .

J u s t i c e  w o u l d  b e  d o n e  b y  g r a n t i n g  b e c a u s e  o f  l a r g e  n u m b e r  o f
two f a m i l i e s  i n  n e i g h b o r h o o d .

S p i r i t  o f  o r d i n a n c e  s e r v e d  .  b e c a u s e  t h e y  a r e  n o t  c h a n g i n g
use .  W i t h  7 +  b e d r o o m s  a n d  5  b a t h s  u s e d  h i s t o r i c a l l y  s i n c e  t h e y
p u r c h a s e d  p r o p e r t y ,  t h e y  a r e  n o t  a d d i n g  t o  c o n g e s t i o n .  T h e r e  i s  a
c h u r c h  a n d  f u n e r a l  h o m e  n e a r b y  w h i c h  a l r e a d y  c o n t r i b u t e  t o
t r a f f i c .

P a r k e r  a s k e d  h o w  m a n y  r o o m s  i n  e a c h  u n i t .  M r s  Ta t u m  s a i d
f r o n t  h a s  1 0 ;  r e a r  h a s  4  t o  5 .

K l e i n  a s k e d  w h e t h e r  c o m p l e t e  s e p a r a t i o n  o f  u n i t s .  Y e s .

Ms L a u r e n i t i s  a s k e d  d e s c r i p t i o n  o f  p r o p e r t y  w h e n  Ta t u m s
b o u g h t .  M r s  Ta t u m  s a i d  a  d a r k r o o m  o n  s e c o n d  f l o o r  w a s  r e m o v e d  a n d
r e p l a c e d  w i t h  a  b a t h r o o m ,  b u t  o t h e r w i s e  e v e r y t h i n g  e l s e  w a s  i n
p l a c e ,  i n c l u d i n g  c a b i n e t r y  f o r  ' a p a r t m e n t '  k i t c h e n .  S e p a r a t e
e n t r a n c e s  h a d  b e e n  e s t a b l i s h e d  p r i o r  t o  t h e i r  b u y i n g .

M i t c h e l l  a s k e d  i f  V e t e r a n ' s  A d m i n i s t r a t i o n  e v e r  c h e c k e d  i n t o
z o n i n g  o f  a r e a ,  o r  s t a t u s ' o f  t w o  f a M i l y  o c c u p a n c y.  M r s  Ta t u m  s a i d
no ,  t h a t  t h e r e  d i d  n o t  a p p e a r  t o  b e l a  n e e d  f o r  t h i s .

P a r k e r  a s k e d  h o w  many  w a t e r  a n d  s e w e r  b i l l s .  M r s  Ta t u m  s a i d
two o f  e a c h .  S h e  s a i d  t h a t  s h e  a d v i s e d  t h e  To w n  t h a t  t h e r e  w e r e
two u n i t s ,  t h a t  s h e  w a n t e d  t w o  b i l l s .  T h e r e  a r e  a l s o  t w o
e l e c t r i c a l  s e r v i c e s .

Ms L a u r e n i t i s  a s k e d  f o r  m o r e  d e t a i l  o n  h i s t o r y  o f  b u i l d i n g .
Mrs T a t u m  s a i d  h o u s e  b u i l t  i n  1 8 7 8  a s  s i n g l e  f a m i l y .  C h u r c h
b o u g h t  i t  s h o r t l y  t h e r e a f t e r ;  u s e d  a s  r e c t o r y ,  a n d  a t  o n e  p o i n t
had a c c o m m o d a t i o n s  f o r  h o u s e k e e p e r  ( b e d r o o m  a n d  b a t h ) .  C h u r c h
owned u p  t o  1 9 7 0 ' s  a n d  s o l d  t o  E d w a r d  B u n n e l l  w h o  t h e n  s o l d  i t  t o
Tatum i n  1 9 8 5 .  M r s  T a t u m  s a i d  t h e r e  h a s  b e e n  c o n f l i c t i n g
i n f o r m a t i o n  r e g a r d i n g  u s e  a s  t w o  f a m i l y .

A b u t t e r s  q u e s t i o n s ,  c o m m e n t s  n o w  a d d r e s s e d .  A r t h u r  M a r t i n ,
Map le  S t r e e t ,  a b u t t e r ,  s a i d  Ta t u m s  a r e  n i c e  n e i g h b o r s .  H i s  o n l y
p r o b l e m  w i t h  a l l o w i n g  t h e  v a r i a n c e  i s  t h a t  Ta t u m s  h a v e  d e e d e d
r i g h t  o f  w a y  o n  h i s  d r i v e w a y  n o r  a n d  w h e n  t h e y  t u r n  t h e i r  c a r s
a r o u n d ,  t h e y  e n c r o a c h  u p o n  h i s  y a d .  I f  v a r i a n c e  g r a n t e d ,  r i g h t
o f  w a y  e x t e n d s  t o  Ta t u m  t e n a n t s  a n d  t h i s  i s  m i s u s e  a n d  d i s r e g a r d
o f  h i s  p r o p e r t y .

M a r t i n  s a i d  h e ' d  l i v e d  t h L r e  f o r  2 5  y e a r s  a n d  n e v e r  w a s
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p r o p e r t y  u s e d  a s  t w o  f a m i l y .  I t  w a s  a  r e c t o r y ,  b u t  h o u s e k e e p e r ' s
s e p a r a t e  q u a r t e r s  d i d  n o t  i n c l u d e  s e p a r a t e  k i t c h e n  a r e a .  B u n n e l l
used a  b a c k r o o m  " s h e d "  a s  a n  o f f i c e  f o r  h i s  b u s i n e s s ,  b u t
c u s t o m e r s  d i d  n o t  v i s i t .  H i s  w o r k  w a s  m o s t l y  d o n e  b y  p h o n e  a n d
m a i l .  •

M a r t i n  r e p e a t e d  h i s  c o n c e r n  a b o u t  t h e  t r a f f i c  p r o b l e m  o f  4
c a r s  u s i n g  h i s  d r i v e w a y  i n  a d d i t i o n  t o  h i s  o w n .  G r a n t i n g  o f
v a r i a n c e  w o u l d  d o  i n j u s t i c e  t o  h i m  i f  c o n d i t i o n s  r e g a r d i n g  t r a f f i c
p a t t e r n s  i n  h i s  d r i v e w a y  w e r e  n o t  a d d r e s s e d .

I n f a n t i  s a i d  s i t e  v i s i t  i n d i c a t e s  c a r s  i n / o u t  c o u l d  b e
p r o b l e m ,  b u t  r e s o l v a b l e  o n e .

P a r k e r  s a i d  h e  t h o u g h t  t h a t  t w o  f a m i l y  s t a t u s  r e f l e c t e d  i n
use a s  r e c t o r y  f o r  p r i e s t  a n d  s e p a r a t e  q u a r t e r s  f o r  h o u s e k e e p e r .

L i n d a  V a n e t t i ,  M a p l e  S t r e e t ,  s a i d  s h e  i s  a b u t t e r  o n  Ta t u m s
o t h e r  s i d e .  S a i d  s h e  k n e w  t h e  B u n n e l l s .  R e n o v a t e d  a r e a  w a s  a
shed .  B u n n e l l  p u t  d a r k r o o m  o n  s e c o n d  f l o o r  f o r  o w n  e n j o y m e n t .
She i n s i s t e d  n o  s e p a r a t e  e n t r a n c e s  p r i o r  t o  p u r c h a s e  b y  Ta t u m .
She a l l e g e d  t h a t  T a t u m  p u t  s e p a r a t e  e n t r a n c e ,  d i v i d i n g  w a l l ,
a p a r t m e n t  a n d  b a t h r o o m ,  i n  o r d e r  t o  q u a l i f y  f o r  a  s p e c i a l  t y p e  o f
l o a n .  A l l e g e d  T a t u m  h a d  a g r e e m e n t  w i t h  B u n n e l l  t o  make  i t  t w o
f a m i l y  s o  t h e y  c o u l d  q u a l i f y ,  t h a t  c o n s i d e r a t i o n  p a i d  t o  B u n n e l l
t o  m a k e  c h a n g e ,  t h a t  c o n s i d e r a t i o n  p a i d  w o u l d  b e  f o r f e i t e d  i f  d e a l
f e l l  t h r o u g h .  S h e  c o m p l a i n e d  t h a t  Ta t u m  c l a i m  r i g h t  o f  w a y  t o  h e r
y a r d  a n d  d r i v e ;  t h e i r  t e n a n t  h a d  p l a c e d  c l o t h e s l i n e  o n  V a n e t t i ' s
p r o p e r t y  a n d  Ta t u m  p a r k e d  h e r  c a r  u n d e r  a  t r e e  o n  V a n e t t i ' s  l o t  t o
keep i t  c o o l  i n  s u m m e r .  S h e  c o m p l a i n e d  a l s o  a b o u t  Ta t u m s  a n d
t e n a n t s  d r i v i n g  u p  a n d  d o w n  h e r  d r i v e  a l l  d a y  l o n g .

Mrs Ta t u m  r e s p o n d e d  t o  t h e s e  c h a r g e s  s a y i n g  a t  o n e  t i m e  t h e y
were  f r i e n d s .  W h e n  a s k e d  t o  d o  s o '  s h e  r e m o v e d  c l o t h e s l i n e .  A l s o
because  o f  i n f o r m a t i o n  f r o m  t h e  s e l l e r ,  Ta t u m  o r i g i n a l l y  t h o u g h t
r i g h t  o f  w a y  w a s  o n  V a n e t t i ' s  s i d e ,  n o t  M a r t i n ' s .

V a n e t t i  c o n t i n u e d  s a y i n g  t h a t  g r a n t i n g  v a r i a n c e  w o u l d  b e
t r a v e s t y  o f  j u s t i c e  i n  v i e w  o f  d r i v e w a y  q u e s t i o n s .

Mrs T a t u m  s a i d  a s  r e g a r d s  t h e  M a r t i n s ,  s h e  f e l t  t h e  t r a f f i c
p a t t e r n  o n  h i s  d r i v e w a y  h a s  b e e n  " s y m b i o t i c "  r e l a t i o n s h i p .

M i t c h e l l  a d d e d  t h a t  T a t u m ,  h a d  l e d  B o a r d  t o  b e l i e v e  t h a t
p r o p e r t y  w a s  s e t  u p  a s  t w o  f a m i l y  a n d  t h a t  B u n n e l l  s e t  u p
a p a r t m e n t  t o  p r o f i t  i n  s a l e  o f  p r d p e r t y .  H e  a s k e d  w h e t h e r  Ta t u m s
aware o f  Z o n i n g  r e g s .  M r s  T a t u m  s a i d  n o .  B u t  t h a t  s h e  h a d
o r i g i n a l  l i s t i n g ,  p u r c h a s e  a g r e e m e n t  a n d  d e e d s  t o  s u p p o r t  h e r
c l a i m  t h a t  i t  w a s  i n d e e d  a  t w o  f a m i l y .

Comment ing f r o m  f l o o r ,  R i c h a r d  G r e e l e y  r e f e r r e d  t o  t h e
To w n ' s  a s s e s s m e n t  r e c o r d  w h i c h  c l e a r l y  s h o w s  t h e  p r o p e r t y  a s
s i n g l e  f a m i l y ;  t h a t  i s  h o w  d e s i g n a t e d  w h e n  p r o p e r t i e s  i n  t o w n  w e r e
r e a s s e s s e d  i n  1 9 8 3 .  H e  a d d e d  t h a t  w h e n  w a t e r  o r  s e w e r  d e p a r t m e n t



g e t s  w i n d  o f  m o r e  t h a n  o n e  d w e l l i n g  u n i t  o r  a d d i t i o n a l  u s e  o f  a
p r o p e r t y ,  t h e y  a u t o m a t i c a l l y  b i l l  f o r  a d d i t i o n a l  s e r v i c e .

Wa te r  C o m m i s s i o n e r  C h a r l e s  M c g e t t i g a n  s a i d  a l t h o u g h  t h e y  may
be b i l l e d  f o r  t w o  s e r v i c e s  e a c h ,  t h e r e  i s  o n l y  o n e  w a t e r  a n d  s e w e r
hookup  t o  t h e  p r o p e r t y .

Ms V a n e t t i  a g a i n  a r g u e d  r i g h t  o f  w a y  s i t u a t i o n  w h i c h  s h e
says  h e r  a t t o r n e y s  w i l l  r e s o l v e  i n  c o u r t .

K l e i n  a s k e d  M r  M a r t i n  a b o u t  t h e  f o u r  c a r s .  H e  s a i d  Ta t u m
had t w o ,  t e n a n t  t w o .  H e  a s k e d  Ta t u m  i f  t h e r e  w a s  a n  a r e a  o n  t h e i r
s i d e  t h a t  c o u l d  b e  p a v e d  f o r  p a r k i n g  a n d  t u r n a r o u n d .  T a t u m
r e s p o n d e d  t h e r e  i s  b u t  t h a t  t h i s  w a s  n o t  a  p r o b l e m  u n t i l  t h e
r e c e n t  c o m p l a i n t s .  A g a i n  M a r t i n  i n s i s t e d  t h a t  h i s  p u r p o s e  f o r
a t t e n d i n g  t h e  h e a r i n g  a n d  m a k i n g :  t h e  c o m p l a i n t  i s  t o  k e e p  Ta t u m
and t e n a n t s  f r o m  a b u s i n g  h i s  p r i v a t e  p r o p e r t y .

M i t c h e l l  s u m m a r i z e d  t h e  p r o l s  a n d  c o n s  o f  t h i s  r e q u e s t .  I n
f a v o r  o f  g r a n t i n g  i s  f a c t  t h a t ,  m a n y  a b u t t e r s  a r e  t w o  f a m i l y ;
r e s i d e n t i a l  u s e  -  h o u s i n g ,  w o u l d  b e  g o o d  u s e  o f  4 0 0 0 +  s q f t
p r o p e r t y ;  t h e r e  i s  s o m e  h i s t o l r y  o f  m u l t i f a m i l y  u s e ,  h o m e
o c c u p a t i o n  u s e ,  a n d  p o s s i b l y  g r a n d f a t h e r e d  t w o  f a m i l y  u s e ;  a n d
Tatums h a v e  u s e d  a s  t w o  f a m i l y  s i n c e  t h e i r  p u r c h a s e  i n  1 9 8 5 .
G r e e l e y  i n t e r j e c t e d  t h a t  p r o p e r t y  h a d  b e e n  t a x e d  a s  s i n g l e  f a m i l y
i n  a l l  t h e  y e a r s  h e  h a s  b e e n  S e l e c t m a n ,  a n  a s s e s s i n g  b o d y .
A g a i n s t  g r a n t i n g  t h e  r e q u e s t  a r e  i n c r e a s e  i n  n u m b e r  o f  c a r s  i n
d r i v e w a y ;  e v i d e n c e  t h a t  i t  d i d  n o t  h a v e  t w o  f a m i l y  u s e  h a s  b e e n
p r e s e n t e d ;  b a c k  a r e a  w a s  s h e d  c o n v e r t e d  b y  Ta t u m  t o  a p a r t m e n t ;
Ta tum t e n a n t s  u s e  d r i v e w a y s  o n  b o t h  s i d e s ;  a n d  d e n s i t y  w o u l d  b e
i n c r e a s e d .

P a t r i c i a  M a r t i n ,  M a p l e  S t r e e t ,  a b u t t e r ,  s a i d  h e r  o r i g i n a l
deed ( 1 9 1 0 )  d o e s  s h o w  r i g h t  o f  w a y  t o  Ta t u m .  T a t u m  r e a d  h e r  d e e d
d a t e d  1 8 8 5  w h i c h  s t a t e s  r i g h t  o f  w a y  a s  w e l l .

DeeAnn D u b o i s ,  M a p l e  S t r e e t ,  a b u t t e r ,  q u e s t i o n e d  e n l a r g i n g
t h e  T a t u m s  p a r k i n g  a r e a .  F e l t  t h a t  s o  d o i n g  d e c r e a s e s  p r o p e r t y
v a l u e s  a n d  p o s e s  t h r e a t  t o  c h i l d r e n  w h o  w o u l d  h a v e  l e s s  y a r d  a r e a
t o  p l a y  i n .  I n f a n t i  s a i d  h i s  p e r s o n a l  f e e l i n g  w a s  t h e r e  i s
a d e q u a t e  p a r k i n g  f o r  f o u r  c a r s .  I f  c a r s  p a r k e d  i n  s a m e  d i r e c t i o n ,
each w o u l d  b e  a b l e  t o  c o m p l e t e  a  t u r n a r o u n d  w i t h o u t  g o i n g  i n t o
M a r t i n ' s  y a r d  a t  a l l  a n d  t h e  a r e a  ' w o u l d n ' t  e v e n  n e e d  p a v i n g .  B u t
M a r t i n  i n s i s t e d  t h a t  t h e y  r e n t  a p a r t m e n t  a n d  d o  n o t h i n g  t o  i m p r o v e
t h e i r  o w n  a r e a ,  s o  t e n a n t s  u s e  h i s  y a r d .

Ms V a n e t t i  s a i d  t h a t  i n  i n t e r e s t  o f  f a i r n e s s ,  B o a r d  s h o u l d
n o t  g r a n t  v a r i a n c e  r e q u e s t  t o  someone  w h o  h a s  k n o w i n g l y  v i o l a t e d
t h e  T o w n  l a w s .  M i t c h e l l  c h a l l e n g e d  V a n e t t i  s a y i n g  t h a t  t h i s  w a s
o n l y  h e r  o p i n i o n  t h a t  t h i s  w a s  w i l l f u l  a c t .  U n l e s s  s h e  h a d  p r o o f ,
she s h o u l d  r e f r a i n  f r o m  t h i s  k i n d  o f  c o m m e n t .

C. W i l s o n  S u l l i v a n ,  W i l t o n  C e n t e r  R o a d ,  s p e a k i n g  a s  a n
o b s e r v e r ,  s a i d  t h i s  s e e m s  l i k e  b a t t l e  b e t w e e n  n e i g h b o r s ; .
d i s c u s s i o n  h a s  n o t  b e e n  f o c u s e d  o n  V a r i a n c e  r e q u e s t .  B o a r d  s h o u l d
g i v e  t h i s  r e q u e s t  s a m e  c o n s i d e r a t i o n  i t  g i v e s  o t h e r s .

Mrs T a t u m  s a i d  t h e  r e a l  i s s u e  i s  t h a t  h e r  h o u s e  i s  t o o  b i g
f o r  a  s i n g l e  f a m i l y .  T h e  h i s t o r y  i s  u n f o r t u n a t e l y  h e a r s a y .  B u t

m  F . ‘ 7 1 i l v  r i n d  r f l r  i  f  t - n



be a  s i n g 1 , 7 2  f a m i l y  home i n  t h a t  n e i g h b o r h o o d ,  i t  w o u l d  b e  w h i t e
e l e p h a n t .

Cha i rman M i t c h e l l  c l o s e d  t h e  p u b l i c  d i s c u s s i o n  a s k e d  B o a r d
t o  d i s c u s s  c a s e  a m o n g s t  t h e m s e l v e s .

P a r k e r  s a i d  m a p  M r s  t a t u m  p r e s e n t e d  s p e a k s  f o r  i t s e l f ;
s i n g l e  f a m i l y  h o u s e  i s  s u r r o u n d e d  b y  m u l t i f a m i l y  u n i t s .  B e l i e v e s
c r i t e r i a  f o r  g r a n t i n g  h a v e  b e e n  m e t .  T h a t  Ta t u m s  b o u g h t  t w o
f a m i l y  i n  g o o d  f a i t h .  M i t c h e l l  a s k e d  P a r k e r  h o w  h e  f e l t  h a r d s h i p
c r i t e r i a  h a d  b e e n  m e t .  D i d  n o t  f e e l  s i z e  o f  h o u s e  m a k e s  i t
u n i q u e .  P a r k e r  s a i d  f a c t  t h a t  Ta t u m  h a s  u s e d  a s  t w o  f a m i l y  f o r
f o u r  y e a r s  m a k e s  i t  u n i q u e ;  t h a t  i n j u s t i c e  w o u l d  b e  t o  d e n y
c o n t i n u e d  u s e  a s  s u c h .

K l e i n  d e f i n e d  " s p i r i t  o f  o r d i n a n c e "  a s  m a i n t e n a n c e  o f
d e n s i t y .  T h e i r  c o n t i n u e d  u s e  w i l l  n o t  i n c r e a s e  d e n s i t y .  S e e s
h i s t o r y  a s  i n n o c e n t  u s e .

M i t c h e l l  a r g u e d  g r a n t i n g  w o u l d  b e  i n  v i o l a t i o n  o f  s p i r i t .
Quoted R i c h a r d s o n  v s  S a l i s b u r y ,  s t a t i n g  t h a t  h a r d s h i p  m u s t  l i e
w i t h  t h e  l a n d ,  n o t  b u i l d i n g  a n d  c a W t  b e  f i n a n c i a l .  F e e l s  r e q u e s t
i s  f o r  m o n e t a r y  g a i n .  K l e i n  c h a l l e n g e d  M i t c h e l l .  R i c h a r d s o n  v s
S a l i s b u r y  d e a l s  w i t h  u n i m p r o v e d  l a n d  a n d  p a r a g r a p h  q u o t e d  w a s  n o t
t h e  e n t i r e  d e c i s i o n ,  o n l y  a n  e x c e r p t .  M i t c h e l l  r e b u t t e d  w h e r e  i n

mown o r d � n a n c  i s  a  d i f f e r e n c e  m a d e  b e t w e e n  . i m p r o v e d  a n d
u n i m p r o v e d  a s  a  b a s i s  f o r  g r a n t i n g  r e q u e s t .

Ms L a u r e n i t i s  s a w  h a r d s h i p ,  p e r h a p s ,  i n  t h e  c h a n g i n g
c i r c u m s t a n c e s  o f  t h e  n e i g h b o r h o o d .  C h a n g i n g  c i r c u m s t a n c e s  h a v e
l e d  t o  i n c r e a s e d  u s e  o f  l a r g e  h o m e s  a s  m u l t i f a m i l y .

P a r k e r  a d d e d  t h a t  p r o p e r t y  i s  u n i q u e  i f  i t ' s  t h e  o n l y  s i n g l e
f a m i l y  h o u s e  o n  b l o c k .

I n f a n t i  m o v e d  t o  g r a n t  t h e  v a r i a n c e  a s  r e q u e s t e d .  B e l i e v e s
a l l  c r i t e r i a  m e t .  P a r k e r  s e c o n d e d .  M o t i o n  c a r r i e d  4  t o  1 ;
M i t c h e l l  v o t e d  a g a i n s t  g r a n t i n g  v a r i a n c e  r e q u e s t .

K l e i n  c o m m e n t e d  t h a t  i n  v i e w  o f  p r o b l e m s  w i t h  a b u t t e r s ,
Ta tums s h o u l d  d o  e v e r y t h i n g  p o s S i b l e  t o  i m p r o v e  r e l a t i o n  w i t h
n e i g h b o r s  a n d  i m p r o v e  d r i v e w a y  S i t u a t i o n .  M r  Ta t u m  r e s p o n d e d
" C o n s i d e r  i t  d o n e . "

Qu inn  B r o s  C o r p ,  A m h e r s t  k H ,  c a s e  2 3 . 8 8 ,  w a s  c a l l e d .
A p p l i c a n t  r e q u e s t s  v a r i a n c e  t o  a l l o w  b u i l d i n g  o f  6 8  a n d  7 2  f e e t
h e i g h t  i n  I n d u s t r i a l  z o n e  . w h e r e l l i m i t  i s  4 5  f t .  T h o m a s  Q u i n n ,
P r e s i d e n t  a n d  C  W i l s o n  S u l l i v a n  p r e s e n t  c a s e .

S u l l i v a n  s a y s  " b u i l d i n g "  r e a l l y  u n d e f i n e d  i n  o r d i n a n c e .
When a p p r o a c h e d  t o  r e p r e s e n t ,  s u g g e s t e d  w i t h d r a w i n g  a p p l i c a t i o n  o n
b a s i s  o f  a s p h a l t  p l a n t  n o t  b u i l d i n g ,  b u t  e q u i p m e n t .  N o  s t o r i e s ;
o p e r a t e d  f r o m  g r o u n d .  S i l o s  d o  n o t  h a v e  s t o r i e s .  B e l i e v e s
p u r p o s e  o f  4 5 ' / 2  s t o r y  r e q u i r e m e n t  f o r  f i r e  p r o t e c t i o n .  H a d  o w n



d o u b t s  a s  t o  w h e t h e r  i n  v i o l a t i o n  l o f  o r d i n a n c e ;  s i n c e  a p p l i c a t i o n
made, d e c i d e d  t o  p u r s u e .

P i c t u r e s  o f  p l a n t  s h o w e d  6 8 '  p l a n t  w i t h  7 2 '  s i l o ;  a t t a c h e d
by c o n v e y o r  b e l t s .  P r o p e r t y  h a s  h i s t o r i c  u s e  a s  g r a v e l  p i t ,  e a r t h
r e m o v a l  ( g r a n d f a t h e r e d ) .  L o t  d h a n g e d  f r o m  R / A  t o  I n d u s t r i a l
because  o f  u s e .  P r o p o s e d  u s e d  i s  n o t  c o n t r a r y  t o  s p i r i t ;
c o n t i n u a t i o n  o f  i n d u s t r i a l  u s e .   P l a n t  r e a l l y  t w o  " u n o c c u p i e d "
s t r u c t u r e s .  P e o p l e  o n  e q u i p m e n t  f o r  m a i n t a i n a n c e ;  o p e r a t e d  f r o m  a
c o m p u t e r  c o n t r o l  r o o m .  J u s t i c e  s e r v e d  -  f i t s  a n d  i s  n a t u r a l
e x t e n s i o n  o f  c u r r e n t  o p e r a t i o n .  j  H a r d s h i p  e x i s t s  w i t h  5 8  a c r e s
I n d u s t r i a l  l a n d  t h a t  h a s  n o  r d a d  f r o n t a g e .  N o t  a  s t a n d a r d
I n d u s t r i a l  l o t .  A c c e s s  v i a  r i g h t  l o f  w a y  o v e r  s t r e a m  a n d  r a i l r o a d
t r a c k s .  L a n d  v e r y  l e d g y ;  p o o r  p e c ;  n o t  s e r v e d  b y  t w o n  s e w e r  a n d
w a t e r .  P r o p o s e d  i n d u s t r i a l  u s e  n o t  l a b o r - i n t e n s i v e .

Va l u e s  o f  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t i e s  n o t  d i m i n i s h e d ;  a l r e a d y  a
62 '  s t r u c t u r e  o n  s i t e .  V a r i a n c e  e q u e s t  s t r i c t l y  f o r  h e i g h t ;  n o t
B o a r d ' s  p l a c e  t o  d e c i d e  w h e t h e  o r  n o t  a s p h a l t  p l a n t  s h o u l d  b e
a l l o w e d .

P u b l i c  i n t e r e s t  s e r v e d .
w o u l d  i n c r e a s e  t a x  b a s e  w i t h o u
o t h e r  p l a n  i n  M i l f o r d .  C u s t o
c o n v e n i e n t  p l a n t  t o  d e a l  w i t h .

T h e r e  w e r e  n o  a b u t t e r s  p r
a d d r e s s e d .  N o r m a n  S t i m s o n ,  C u r t i s
f r o m  c u r r e n t  o p e r a t i o n ;  p r o p e r t y
more n o i s e ,  t r a f f i c ,  s m o k e ,  s o o t ,
f e l t  B o a r d  m u s t  a d d r e s s  h e i g h t  i s s t ,
S u l l i v a n  a d m i t t e d  f e a r . o f  d e c i s i o n
d e b a t e ;  B o a r d  w o u l d  s t i c k  t o  i s s t ,
comments s h o u l d  b e  b a s e d  o n  f a c t .

Town t r i e s  t o  a t t r a c t  i n d u s t r y ;
b u r d e n i n g  To w n  s e r v i c e s .  O n l y

e r s  f r o m  n o r t h  w o u l d  f i n d  m o r e

s e n t .  C o m m e n t s  f r o m  f l o o r  w e r e
Farm R d ,  c o m p l a i n e d  a b o u t  n o i s e
v a l u e  w o u l d  d e c r e a s e  b e c a u s e  o f

e t c  o f  a s p h a l t  p l a n t .  I n f a n t i
e,  n o t  m e r i t s  o f  a s p h a l t  p l a n t .
by r e f e r e n d u m .  M i t c h e l l  s a w  n o
es r a i s e d  b y  c i t i z e n s ,  b u t  t h a t

I r e n e  Va n  Kaman,  B a r r e t  H i l l  R d  w a s  c o n c e r n e d  a b o u t  t r a f f i c ,
p o l l u t i o n ,  p r o t e c t i n g  G o s s  P a r k .

War ren  Wa k e ,  B a r r e t  H i l l  R d  s a i d  h e ' s  a n  a r c h i t e c t  b y  t r a d e .
H i s  p r o p e r t y  w a s  c h o s e n  f o r  b e d u t y  o f  l a n d ,  s c e n i c  v i e w s .  7 2 '
h i g h  s t r u c t u r e  t h r e a t e n e d  v i e w  a e s t h e t i c s .  R e g a r d l e s s  o f
o p i n i o n ,  t h i s  i s  b u i l d i n g .  C o d e  n o t  j u s t  f o r  f i r e  s a f e t y .
Concerned a b o u t  p a r t i c u l a t e s ,  p o l l U t i o n .

L o r i  Wa k e ,  B a r r e t  H i l l  R d ,  s a i d  o p e r a t i o n  t h e r e  n o w  i s  c l e a n
compared t o  w h a t  a n  a s p h a l t  p l a n t  c o u l d  m e a n .  H a v i n g  g r o w n  u p  i n
P i t t s b u r g h  P a ,  s h e  k n o w s  w h a t  p e t r o  i n d u s t r y  c a n  d o  t o  p r o p e r t y
v a l u e s .

(diq

P e t e r  L e i s h m a n ,  M i l f o r d ,  e x p r e s s e d  i n t e r e s t  i n  r e v i t a l i z i n g
r a i l r o a d .  A s k e d  w h e t h e r  B o a r d  w o u l d  c o n s i d e r  a p p l i c a t i o n  o n  b a s i s
o f  h e i g h t  o n l y ,  o r  i f  i t  w o u l d  c o n s i d e r  p r o p o s e d  u s e  i n  d e c i s i o n .  P ‘ , 1

S u l l i v a n  d i d n ' t  b e l i e v e  y o u  c o u l d  s e e  s t a c k .  D o e s n ' t  s e e



62 '  o n e  n o w .  Q u i n n  s a i d  h e ' s  t r a v e l l e d  a l l  o v e r  To w n  a n d
c a n ' t  s e e  s t a c k .  A d d e d  t h e r e  b e f o r e  z o n i n g .  N o i s e  m a y  n o t  b e
e n t i r e l y  f r o m  h i s  o p e r a t i o n ;  t h e r e  i s  a n o t h e r  g r a v e l  o p e r a t i o n  o n
75 a c r e  a b u t t i n g  p a r c e l .

B i l l  B e l a n g e r ,  S a l e s  E n g i n e e r  f o r  t h e  m a n u f a c t u r e r ,
a d d r e s s e d  c o n c e r n e s  a b o u t  p o l l u t i o n .  D e m a n d s  o f  E P A ,  O S H A
s t r i n g e n t ;  p r o d u c t s  g u a r a n t e e d  t o  m e e t  s t a n d a r d s .  P r o d u c t
d e s i g n e d  t b o  b l e n d  i n  w i t h  e n v i r o n m e n t .  S a i d  e x h a u s t  f a n  o f  u n i t
l o c a t e d  a t  g r a d e  l e v e l ;  t h i s  i s  t w o  man  o p e r a t i o n  w i t h  p r o c e s s  r u n
f r o m  c o m p u t e r  c o n t r o l  r o o m .

Ms L a u r e n i t i s  a s k e d  i f  a l l  u n i t s  6 8  a n d  7 2 '  h i g h .  N o ,  t h i s
i s  s t a n d a r d  o n  " s m a l l "  s i d e .  I f  s m a l l e r ,  s p e c i a l  t o o l i n g ,  s p e c i a l
o r d e r  w o u l d  b e  r e q u i r e d .

B e l a n g e r  e x p l a i n e d  t h a t  l i q u i d  a s p h a l t ,  A C 2 0  i s  u s e d .  K e p t
a t  3 0 0  d e g r e e s .  I f  i t  w e r e  t o  s p i l l ,  i t  w o u l d  h a r d e n  a n d  c o u l d  b e
removed i n  " o n e "  p i e c e ,  c h u n k .  I t  w o u l d  n o t  g e t  i n t o  t h e  g r o u n d
o r  c o n t a m i n a t e .  e n v i r o n m e n t .  O t h e r  m a t e r i a l s  i n  p r o c e s s  a r e
s a n d / s t o n e  o f  v a r i o u s  s i z e s .  H e  e m p h a s i z e d  t h a t  t h e  l i q u i d
a s p h a l t  i s  n o t  c o a l  t a r  o r  t a r  p i t c h .  H e  named T i l c o n - W e l l s
o p e r a t i o n  i n  W e l l s  M a i n e  a s  a  m a j o r  o p e r a t i o n  w h i c h  u s e s  t h i s
p l a n t .  D o e s  n o t  b e l i e v e  i t  w o u l d  h a v e  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h a t  To w n
i f  i t  d i d  n o t  m e e t  a l l  c r i t e r i a  f o r  p u b l i c  a n d  e n v i r o n m e n t a l
s a f e t y .  T o  h i s  k n o w l e d g e ,  t h e r e  h a v e  b e e n  n o  e x p l o s i o n s  o r  f i r e s
i n v o l v i n g  t h i s  e q u i p m e n t .

Asked a b o u t  n o i s e ,  t h e  b u r n e r  t h a t  m a i n t a i n s  3 0 0  d e g r e e s  h a s
some n o i s e ,  b u t  n o t  l i k e  o l d  t y p e  b u r n e r s .  Y o u  c a n  s t a n d  n e x t  t o
u n i t  a n d  c o n d u c t  n o r m a l  v o i c e  c o n v e r s a t i o n .  I n f a n t i  r e c a l l e d  o l d
n o i s y  b u r n e r s .  B e l a n g e r  s h o w e d  p i c t u r e  o f  n e w  t y p e .

K l e i n  a s k e d  a b o u t  s m o k e ,  s o o t ,  e t c .  B e l a n g e r  s a i d  w h a t
comes f r o m  s t a c k  i s  b a s i c a l l y  s t e a m ;  a n d  p r o d u c t s  o f  c o m b u s t i o n  o f
f u r n a c e  t h a t  m a i n t a i n  t e m p e r a t u r e .  E f f l u e n c e  o f  u n i t s  i s  p r o b a b l y
c l e a n e r  t h a n  t h e  a v e r a g e  home h e a t i n g  s y s t e m .

Asked i f  t r u c k s  w o u l d  b e  o i l e d ,  B e l a n g e r  s a i d  f e d e r a l
r e q u i r e m e n t s  c a l l  f o r  u s e  o f  L i q u i s l i p ,  a  s o a p  p r o d u c t  u s e d  t o
p r e v e n t  t h e  f i n i s h e d  a s p h a l t  f r o n t  s t i c k i n g  i n  b e d  o f  t r u c k s .  A s
t o  o d o r ,  t h e  s y s t e m  i s  s e l f - c o n t a i n e d .  T h e  o n l y  o d o r  w o u l d  a r i s e
f r o m  t h e  f i n i s h e d  p r o d u c t  b e i n g  d r o p p e d  i n t o  t r u c k s  a n d  m o r e  o d o r
i s  g e n e r a t e d  f r o m  i n d i v i d u a l  o p e r a t i o n s  h a u l i n g  t h e  a s p h a l t  t h a n
f r o m  t h e  p l a n t  i t s e l f .  B e l a n g e r  I s a i d  h e  i s  n o t  a n t i - e n v i r o n m e n t
and i n v i t e d  v i s i t s  t o  p l a n t s  i n  o p e r a t i o n .

Ms W a k e  w e l c o m e d  i n v i t a t i d n  t o  v i s i t ,  b u t  d o e s  n o t  f e e l
Board  s h o u l d  b a s e  i t s  d e c i s i o n  o n  s a l e s  b r o c h u r e s  o r  o n e  h e a r i n g .
Mr W a k e  a s k e d  t h a t  a  d e c i s i o n  b e  d e f e r r e d  u n t i l  a f t e r  a  v i s i t  t o
an o p e r a t i n g  p l a n t .

M i t c h e l l  s u m m a r i z e d  t w o  v i e w s  h a d  b e e n  h e a r d ;  o n e  p e o p l e s '
i m p r e s s i o n  ' o f  w h a t  a n  a s p h a l t  p l a n t  i s  a n d  a n  e x p e r t ' s ' t e s t i m o n y
a b o u t  h i s  p r o d u c t .



S t i m s o n  r e p e a t e d  h i s  c o n c e r n a b o u t  t r a f f i c  a n d  G o s s  P a r k .

M i t c h e l l  s a i d ,  a s s u m i n g  w h a t i  t h e  e x p e r t  s a i d  i s  a l l  t r u e ,
w o u l d  g r a n t i n g  v a r i a n c e  b e  i n  P u b l i c  i n t e r e s t .  S t i m s o n  a g r e e d
t h a t  j o b s  w o u l d  b e  c r e a t e d .  W a k e  s a i d  h i s  c o n c e r n  a b o u t
p a r t i c u l a t e s  i n  a i r  w o u l d  b e  r e d u c  d ;  b u t  t h e r e ' s  s t i l l  p r o b l e m  o f
a e s t h e t i c  o f  a  s t a c k  7 2 '  h i g h .

M i t c h e l l  s a i d  B o a r d  m u s t  m a k e  d e c i s i o n  b a s e d  o n  f i v e
c r i t e r i a .  M s  L a u r e n i t i s  s a i d  r  q u e s t  i s  b i g  d e p a r t u r e  f r o m  4 5 '
l i m i t  o f  r e g u l a t i o n .  M i t c h e l l  s a i d  a u t h o r s  o f  o r d i n a n c e  d i d  n o t
t a k e  e q u i p m e n t  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  w h e n  s e t t i n g  h e i g h t  l i m i t .
F e e l s  c h a n g e  o f  o r d i n a n c e  i s  / 4 q u i r e d  t o  a l l o w  7 2 '  h e i g h t .  H e
does n o t  b e l i e v e  p r o p e r t y  i s  u n i q u e .  P r o p e r t y  v a l u e s ,  h e  s a i d ,
c o u l d  g o  e i t h e r  w a y .

K l e i n  f e e l s  o n l y  o f f e n s e  i s  w i t h  l a n d s c a p e .  S u g g e s t s  t r e e s
can b e  p l a n t e d  t o  o b s t r u c t  v i e w .  b e l i e v e s  B o a r d  s h o u l d  b e  d e a l i n g
o n l y .  w i t h  m e r i t s  o f  h e i g h t  r e q u i r e m e n t ,  n o t  m e r i t  o f  a s p h a l t
p l a n t .  M i t c h e l l  a r g u e d  t h a t  t h e  p a r c e l  i s  n o t  u n i q u e  i n  r e s p o n s e
t o  K l e i n ' s  b e l i e f  t h a t  a l l  c r i t e r i a  a d d r e s s e d .

P a r k e r  s a i d  6 2 '  s t r u c t u r e  e x i s t s  a l r e a d y .  N o  b i g  d i f f e r e n c e
i n  w h a t  i s  r e q u e s t e d .  H e  l i v e s  f u r t h e r  a w a y  t h a n  S t i m s o n  a n d  h e
h e a r s  t h e  n o i s e  o f  t r u c k s  t o o . !   But h e  f e e l s  t h i s  i s  i d e a l
l o c a t i o n  f o r  p l a n t  i n  t h a t  i t  c a n  b e  l o c a t e d  o u t  o f  s i g h t .

P a r k e r  m o v e d  t o  g r a n t  t h e  r e c i u e s t  t o  a l l o w  6 8  a n d  7 2 '  h e i g h t
i n  I n d u s t r i a l  Z o n e ,  c o n d i t i o n a l  t h a t  a s p h a l t  p l a n t  n o t  b e  l o c a t e d
i n  A q u i f e r .  M o t i o n  s e c o n d e d  b y  I n f a n t i .  M s  L a u r e n i t i s  s a i d  s h e
b e l i e v e s  p r o p e r  w a y  t o  h a n d l e  t h i s  i s  b y  Z o n i n g  c h a n g e .

M o t i o n  c a r r i e d  3  t o  2 .  M s  L a u r e n i t i s  a n d  M i t c h e l l  v o t e d
a g a i n s t .

A w o r k  s e s s i o n  f o l l o w e d .  M i t c h e l l  g a v e  a n  u p d a t e d
a p p l i c a t i o n  f o r m  w h i c h  w a s  a p p r o v e d  u n a n i m o u s l y  a f t e r  some  m i n o r
changes w e r e  m a d e .  A p p l i c a t i o n  f e e  w a s  i n c r e a s e d  t o  $ 3 0  a s  l e g a l
a d v e r t i s i n g  f o r  h e a r i n g s  i s  a v e r a g i n g  $ 2 5  n o w.  R o b e r t s '  r u l e  f o r
c o n d u c t i n g  b u s i n e s s  a r e  t o  b e  r e v i e w e d .  A  w o r k  s e s s i o n  w i l l  b e
h e l d  o n  J a n u a r y  2 5 ,  1 9 8 9  a t  7 : 0 0  t o  b e  f o l l o w e d  a t  8 : 0 0  b y  p u b l i c
h e a r i n g s .

M e e t i n g  a d j o u r n e d  a t  1 1 : 0 0 .


