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Z o n i n g  B o a r d  d j u s t m e n t  M a r c h  7 t h  m e e t i n g  w a s  c a l l e d  t o
o r d e r  a t  7 : 3 2  PM b y  Thomas M i t c h e l l ,  C h a i r m a n .  M e m b e r s  C i n d y
H a r r i s ,  G e o r g e  I n f a n t i ,  G r a y s o n  P a r k e r  a n d  E d d i e  Lamminen  a n d
S e c r e t a r y  J o a n n a  K  E c k s t r o m  w e r e  p r e s e n t .  A l t e r n a t e  H e r b e r t
K l e i n  a t t e n d e d .  P r e s s  r e p r e s e n t e d  b y  R o n  B i t t e n  a n d  P e t e r
F e r r a n d .
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NEW HAMPSHIRE 03086

M i t c h e l l  a n n o u n c e d  t h a t  t o n i g h t ' s  h e a r i n g s  h a d  b e e n
c o n t i n u e d  f r o m  t h e  F e b  2 2 n d  m e e t i n g  a n d  t h a t  W i l l i a m  a n d  L i n d a
D r a p e r  h a d  w i t h d r a w n  t h e i r  r e q u e s t  f o r  v a r i a n c e .

R i c h a r d  S  K a h n  w a s  c a l l e d  t o  p r e s e n t  h i s  r e q u e s t  f o r
v a r i a n c e  t o  t e r m s  o f  A r t i c l e  X I V  S e c t i o n  C .  H o w a r d  " S k i p "
Wa t k i n s  s u r v e y o r  f o r  K a h n  s h o w e d  l o t  l i n e  o n  p l a n .  K a h n  s a i d
l o t  h a d  t w o  b u i l d i n g s  o n  i t ;  o n e  h i s  r e s i d e n c e ,  t h e  o t h e r  a
s h e l l .  B u i l d i n g  p e r m i t  f o r  s h e l l  w a s  i s s u e d  i n  1 9 8 0 ,  o n e  y e a r
b e f o r e  t h e  W a t e r s h e d  c a m e  i n t o  e x i s t e n c e .  C o p y  o f  p e r m i t
p r o v i d e d  t o  B o a r d .  K a h n  s a i d  h e  w o u l d n ' t  s p e c u l a t e  w h a t  w a s
meant  t o  b e  d o n e  w i t h  s h e l l ;  f e e l s  i d e a l  u s e  i s  f o r  s i n g l e
f a m i l y  d w e l l i n g ;  t h a t  c o u l d  h a v e  b e e n  o r i g i n a l  o w n e r ' s  i n t e n t .

Lamminen n o t e d  p e r m i t  s p e c i f i c a l l y  s a y s  n o  p l u m b i n g .  H a r d
t o  s p e c u l a t e  w h a t  o w n e r ' s  i n t e n t  m a y  h a v e  b e e n .

Kahn s a i d  t h e r e  i s  w a t e r  t o  s h e l l  n o w .  A d d r e s s e d  c r i t e r i a
as f o l l o w s :

1. h i s   s e n s e  t h a t  s t r u c t u r e  w o u l d  b e  g o o d  a s  h o u s e .
A l l o w i n g  v a r i a n c e  s h o u l d n ' t  d i m i n i s h  v a l u e s  o f  s u r r o u n d i n g
p r o p e r t i e s  i f  a n o t h e r  h o u s e  t h e r e .  O n l y  n e w  c o n s t r u c t i o n  w o u l d
be s e p t i c  s y s t e m .  O u t s i d e  o f  s h e l l  f i n i s h e d ;  n o  m a j o r
l a n d s c a p i n g  n e e d e d .

2. G r a n t i n g  v a r i a n c e  d o e s  n o  h a r m .  D o e s  p r o v i d e  m o r e
( p r o b a b l y  a f f o r d a b l e )  h o u s i n g .

3.  R e  h a r d s h i p ,  W a t k i n s  s a y s  h a r d s h i p  w a s  i m p o s e d  b y
Z o n i n g .

Lamminen s a w  h a r d s h i p  o f  l a n d .  I n f a n t i  c l a r i f i e s  b y  r e v i e w
o f  p r e v i o u s  h e a r i n g  A u g u s t  1 9 8 8 .  R e m e m b e r e d  t w o  l o t s ;  o n e  l o t
had t w o  b u i l d i n g s ;  b o t h  l o t s  o f  r e c o r d .  Q u e s t i o n  o f  o w n e r s h i p
o f  l o t s  w i t h  r e f e r e n c e  t o  g r a n d f a t h e r  c l a u s e .

A l e c  M a c M a r t i n ,  C h a i r m a n  P l a n n i n g  B o a r d ,  s a i d  H o w a r d
C h i t t e n d e n  o r i g i n a l l y  a p p r o a c h e d  P l a n n i n g  B o a r d  f o r  s a m e
p r o p o s a l .  W a s  a d v i s e d  t o  g o  b e f o r e  ZBA f o r  v a r i a n c e  f r o m
g r a n d f a t h e r  c l a u s e  .fm.,-aa.642,t* b e c a u s e  l o t s  i n  common o w n e r s h i p .
Town C o u n s e l  s u g g e s t e d  a n d  s u p p o r t s  v a r i a n c e  f r o m  g r a n d f a t h e r
c l a u s e .

From h i s  p e r s p e c t i v e ,  K a h n  s a i d  h e  p u r c h a s e d  t w o  l o t s ;  e a c h
has o w n  d e e d ,  l o t  n u m b e r  a n d  t a x  b i l l .  L a n d  i s  u n i q u e  b e c a u s e
p a r t  o f  l o t  i n  w a t e r s h e d ,  p a r t  o u t s i d e .



M e r l e  P i e t e r s e  r e a l t o r  s a i d  h a r d s h i p  e x i s t e d  o n  l a n d  b e c a u s e
: i t  w a s n ' t  f i n a n c i a l l y  f e a s i b l e  t o  f i x  u p  t h e  s h e l l  u n l e s s  i t

c o u l d  b e  u s e d  a s  a  s e p a r a t e  d w e l l i n g  u n i t .

Sharon B r a v m a n ,  K a h n ' s  f r i e n d ,  a d d e d  s h e l l  a n d  h o u s e  h a d
been b u i l t  b e f o r e  W a t e r s h e d .

Ms P i e t e r s e  s a i d  s h e  k n e w  C h i t t e n d e n  w e l l ;  h i s  i n t e n t  h a d
been t o  s o m e d a y  c o n v e r t  s h e l l  t o  s i n g l e  f a m i l y  h o u s e  a n d  s e l l
i t .

Wa t k i n s  d e s c r i b e d  t h i s  a s  " C a t c h  2 2 "  s i t u a t i o n .  W h y  s p e n d
money o n  s h e l l  i f  i t  c a n ' t  b e  u s e d  a s  h o u s e ?

I n j u s t i c e  i f  s h e l l  c o u l d  n o t  b e  u s e d  a s  h o u s e .

5.  P r o p o s a l  n o t  c o n t r a r y  t o  s p i r i t  o f  o r d i n a n c e .  B u i l d i n g
w e l l - d e s i g n e d  a n d  c o n s t r u c t e d .  I t  e x i s t s  i n  r u r a l  s e t t i n g
( w h i c h  i s  b e i n g  p r e s e r v e d ) .  M a k e s  s e n s e  t o  p r o t e c t  W a t e r s h e d
and p l a n  i s  f o r  s e p t i c  o u t s i d e  W a t e r s h e d .

Ms H a r r i s  c o n f i r m e d  l a n d  u n i q u e  b e c a u s e  i t ' s  i n  t w o
d i f f e r e n t  z o n e s .

K l e i n ,  a s  n e i g h b o r  a t  H e a r t h s t o n e  C o m m u n i t y,  s a i d  e x i s t i n g
d r a i n a g e  f r o m  K a h n  p r o p e r t y  g o e s  t o  H e a r t h s t o n e  v i a  a  m a j o r
s e p t i c  f i e l d ,  t o  V a n d e r h e y d e n  a n d  F r y e  M i l l  p r o p e r t y .
H e a r t h s t o n e  r e s i d e n t s  s a y  t h e y ' d  r a t h e r  h a v e  b u i l d i n g
c o m p l e t e d ,  l i v e d  i n  t h a n  h a v e  i t  v a c a n t .  H e a r t h s t o n e  ( l a n d
t r u s t )  r u n n i n g  o u t  o f  l o t s .  K l e i n  k n o w s  s e v e r a l  p a r t i e s  w h o ' d
l o v e  t o  l i v e  ' i n  a r e a .

M i t c h e l l  a s k e d  f o r  o t h e r  e v i d e n c e .  T h e r e  b e i n g  n o n e ,  h e
summar ized  i m p r e s s i o n s  a s  f o l l o w s :

P r o p e r t y  v a l u e s  n o t  d i m i n i s h e d ;  p r o p o s e d  u s e  i s  f o r
r e s i d e n c e .  P u b l i c  i n t e r e s t  s e r v e d  b y  p r o v i d i n g  h o u s i n g  a n d  n o
harm w o u l d  b e  d o n e .  H a r d s h i p  b e c a u s e  w a s  W a t e r s h e d  c r e a t e d
a f t e r  b u i l d i n g s  i n  p l a c e .  C r e a t i o n  o f  w a t e r s h e d  made  i t
i m p o s s i b l e  t o  u s e  b u i l d i n g s  a s  i n t e n d e d  b e c a u s e  o f  t w o  s e p a r a t e
z o n i n g  d i s t r i c t s .  J u s t i c e  s e r v e d .  U s e  i s  r e a s o n a b l e .  N o t
c o n t r a r y  t o  s p i r i t  -  t h e  b u i l d i n g  i s  t h e r e  a n d  p r o p o s e d  s e p t i c
w o u l d  b e  o u t s i d e  o f  W a t e r s h e d .

I n f a n t i  s a i d  w h e n  c a s e  f i r s t  h e a r d  i n  A u g u s t  1 9 8 8 ,  h e  f e l t
v e r y  u n c o m f o r t a b l e  i n  d e c i d i n g ,  a l t h o u g h  h e  d i d  v o t e  i n  f a v o r .
Says t h i n g s  h a v e  n o w  c o m e  f u l l - c i r c l e ;  K a h n ' s  e f f o r t s  t o
s t r a i g h t e n  o u t  p r e v i o u s  c o n f u s i o n  s h o u l d  b e  a c k n o w l e d g e d .

Lamminen s a i d  t h e  w a y  t o  v o t e  i s  b y  common s e n s e .  H e ' s
s o r r y  f o r  r u n - a r o u n d  b e f o r e  b u t  h e  w a s  t u r n e d  o f f  b y  N o r t h
W i l t o n  R e a l t y  T r u s t  s t a n d i n g  t h e r e  s h a k i n g  h e a d  ( a n d  n o t
i d e n t i f y i n g  t r u s t e e s ) .  T h e r e  i s  n e e d  f o r  h o u s i n g ;  s u m m a r y  w e l l
p u t ;  b u t  m a j o r  c o n c e r n  i s  s e p t i c .

I n f a n t i  a d d e d  t h a t  m o t i o n  s h o u l d  c o n t a i n  l a n g u a g e  f o r  s e p t i c



M e r l e  P i e t e r s e  r e a l t o r  s a i d  h a r d s h i p  e x i s t e d  o n  l a n d  b e c a u s e
; i t  w a s n ' t  f i n a n c i a l l y  f e a s i b l e  t o  f i x  u p  t h e  s h e l l  u n l e s s  i t

c'emb c o u l d  b e  u s e d  a s  a  s e p a r a t e  d w e l l i n g  u n i t .

Sharon  B r a v m a n ,  K a h n ' s  f r i e n d ,  a d d e d  s h e l l  a n d  h o u s e  h a d
been b u i l t  b e f o r e  W a t e r s h e d .

Ms P i e t e r s e  s a i d  s h e  k n e w  C h i t t e n d e n  w e l l ;  h i s  i n t e n t  h a d
been t o  s o m e d a y  c o n v e r t  s h e l l  t o  s i n g l e  f a m i l y  h o u s e  a n d  s e l l
i t .

Wa t k i n s  d e s c r i b e d  t h i s  a s  " C a t c h  2 2 "  s i t u a t i o n .  W h y  s p e n d
money o n  s h e l l  i f  i t  c a n ' t  b e  u s e d  a s  h o u s e ?

I n j u s t i c e  i f  s h e l l  c o u l d  n o t  b e  u s e d  a s  h o u s e .

5. P r o p o s a l  n o t  c o n t r a r y  t o  s p i r i t  o f  o r d i n a n c e .  B u i l d i n g
w e l l - d e s i g n e d  a n d  c o n s t r u c t e d .  I t  e x i s t s  i n  r u r a l  s e t t i n g
( w h i c h  i s  b e i n g  p r e s e r v e d ) .  M a k e s  s e n s e  t o  p r o t e c t  W a t e r s h e d
and p l a n  i s  f o r  s e p t i c  o u t s i d e  W a t e r s h e d .

Ms H a r r i s  c o n f i r m e d  l a n d  u n i q u e  b e c a u s e  i t ' s  i n  t w o
d i f f e r e n t  z o n e s .

K l e i n ,  a s  n e i g h b o r  a t  H e a r t h s t o n e  C o m m u n i t y,  s a i d  e x i s t i n g
d r a i n a g e  f r o m  K a h n  p r o p e r t y  g o e s  t o  H e a r t h s t o n e  v i a  a  m a j o r
s e p t i c  f i e l d ,  t o  V a n d e r h e y d e n  a n d  F r y e  M i l l  p r o p e r t y .
H e a r t h s t o n e  r e s i d e n t s  s a y  t h e y ' d  r a t h e r  h a v e  b u i l d i n g
c o m p l e t e d ,  l i v e d  i n  t h a n  h a v e  i t  v a c a n t .  H e a r t h s t o n e  ( l a n d
t r u s t )  r u n n i n g  o u t  o f  l o t s .  K l e i n  k n o w s  s e v e r a l  p a r t i e s  w h o ' d
l o v e  t o - l i v e  i n  a r e a .

M i t c h e l l  a s k e d  f o r  o t h e r  e v i d e n c e .  T h e r e  b e i n g  n o n e ,  h e
summar ized  i m p r e s s i o n s  a s  f o l l o w s :

P r o p e r t y  v a l u e s  n o t  d i m i n i s h e d ;  p r o p o s e d  u s e  i s  f o r
r e s i d e n c e .  P u b l i c  i n t e r e s t  s e r v e d  b y  p r o v i d i n g  h o u s i n g  a n d  n o
harm w o u l d  b e  d o n e .  H a r d s h i p  b e c a u s e  w a s  W a t e r s h e d  c r e a t e d
a f t e r  b u i l d i n g s  i n  p l a c e .  C r e a t i o n  o f  w a t e r s h e d  made  i t
i m p o s s i b l e  t o  u s e  b u i l d i n g s  a s  i n t e n d e d  b e c a u s e  o f  t w o  s e p a r a t e
z o n i n g  d i s t r i c t s .  J u s t i c e  s e r v e d .  U s e  i s  r e a s o n a b l e .  N o t
c o n t r a r y  t o  s p i r i t  -  t h e  b u i l d i n g  i s  t h e r e  a n d  p r o p o s e d  s e p t i c
w o u l d  b e  o u t s i d e  o f  W a t e r s h e d .

I n f a n t i  s a i d  w h e n  c a s e  f i r s t  h e a r d  i n  A u g u s t  1 9 8 8 ,  h e  f e l t
v e r y  u n c o m f o r t a b l e  i n  d e c i d i n g ,  a l t h o u g h  h e  d i d  v o t e  i n  f a v o r .
Says t h i n g s  h a v e  n o w  c o m e  f u l l - c i r c l e ;  K a h n ' s  e f f o r t s  t o
s t r a i g h t e n  o u t  p r e v i o u s  c o n f u s i o n  s h o u l d  b e  a c k n o w l e d g e d .

Lamminen s a i d  t h e  w a y  t o  v o t e  i s  b y  common s e n s e .  H e ' s
s o r r y  f o r  r u n - a r o u n d  b e f o r e  b u t  h e  w a s  t u r n e d  o f f  b y  N o r t h
W i l t o n  R e a l t y  T r u s t  s t a n d i n g  t h e r e  s h a k i n g  h e a d  ( a n d  n o t
i d e n t i f y i n g  t r u s t e e s ) .  T h e r e  i s  n e e d  f o r  h o u s i n g ;  s u m m a r y  w e l l
p u t ;  b u t  m a j o r  c o n c e r n  i s  s e p t i c .

I n f a n t i  a d d e d  t h a t  m o t i o n  s h o u l d  c o n t a i n  l a n g u a g e  f o r  s e p t i c



b e i n g  o u t s i d e  Wa t e r s h e d  a l w a y s .

M i t c h e l l  f e l t  l a n g u a g e  s h o u l d  b e  i n c l u d e d  s o  t h a t  v a r i a n c e
was a c t e d  u p o n  w i t h i n  r e a s o n a b l e  t i m e  ( s u g g e s t e d  6  m o n t h s ) .
I n f a n t i  f e l t  t h i s  t i m e  t o o  s h o r t .

M a c m a r t i n  a d v i s e d  t h a t  w h a t e v e r  p l a n  s u b m i t t e d  f o r  a p p r o v a l
t o n i g h t  b e  s i g n e d  ( i f  v a r i a n c e  g r a n t e d )  s o  t h e r e ' d  b e  n o
q u e s t i o n  w h e n  K a h n  g o t  b a c k  t o  P l a n n i n g  B o a r d .

Kahn a s k e d  i f  A u g u s t  r e q u i r e m e n t  t h a t  common d r i v e w a y  b e
m a i n t a i n e d  w o u l d  s t a n d  h e r e  t o o  a s  c o n d i t i o n  o f  a p p r o v a l .
Board  f e l t  t h i s  n e c e s s a r y ;  a d d e d  t o  m o t i o n .

I n f a n t i  m a d e  m o t i o n :  " T o  g r a n t  v a r i a n c e  t o  t e r m s  o f  A r t i c l e
XIV S e c t i o n  C  o f  t h e  Z o n i n g  O r d i n a n c e ,  S u b d i v i s i o n  t o  b e  a s
shown o n  P l a n  d a t e d  1 1 / 2 3 / 8 8 ,  r e v i s e d  3 / 6 / 8 9 ,  a n d  s u b j e c t  t o
t h e  f o l l o w i n g :

1. t h a t  t h e  v a r i a n c e  b e  a c t e d  u p o n  w i t h i n  o n e  y e a r  o f
a p p r o v a l ;

2. t h a t  s e p t i c  b e  l o c a t e d  o u t s i d e  o f  t h e  W a t e r s h e d  f o r e v e r ;
and

3. t h a t  common d r i v e w a y  b e  a s  s h o w n  o n  p l a n . "
Second t o  m o t i o n  b y  P a r k e r .  V o t e  f o u r  i n  f a v o r ;  M i t c h e l l
a b s t a i n e d .

To c l a r i f y  t i m e  l i m i t  o f  v a r i a n c e ,  W a t k i n s  n o t e d  t h a t  s e p t i c
d e s i g n s  a p p r o v e d  f o r  4  y e a r s ;  M a c M a r t i n  c o n f i r m e d  t h a t
s u b d i v i s i o n s  g o o d  f o r  same  p e r i o d .  R e q u i r e m e n t  t o  a c t  w i t h i n
one y e a r  i s  t o  g e t  b a l l  r o l l i n g .  T h i s  d o e s n ' t  n e c e s s a r i l y  mean
t h a t  K a h n  h a s  t o  b e g i n  e x c a v a t i o n  f o r  s e p t i c  w i t h  o n e  y e a r .
H i s  S u b d i v i s i o n  S i t e  P l a n  r e v i e w  w i t h  P l a n n i n g  B a o r d  h a d  b e e n
c o n t i n u e d  t o  M a r c h  1 5 ,  1 9 8 9 .

O t h e r  b u s i n e s s :  m i n u t e s  o f  p r e v i o u s  m e e t i n g  w e r e  a p p r o v e d
u n a n i m o u s l y.  N e w  a p p l i c a t i o n  f o r m s  r e v i e w e d  a n d  a p p r o v e d
u n a n i m o u s l y.  S p e n t  t i m e  r e v i e w i n g  R u l e s  o f  O r d e r  f o r  m e e t i n g s .
Changes,  c o r r e c t i o n s  a s  f o l l o w s :

V I I  5 .  D I S Q U A L I F I C AT I O N  OF BOARD MEMBER PROCEDURE;
V I I I  6 .  P U B L I C  H E A R I N G  C O N D U C T  A N D  B O A R D  ( M E M B E R )

INTRODUCTION
s p e a k e r s  a r e  a s k e d  t o  i d e n t i f y  t h e m s e l v e s  f o r  t h e  r e c o r d

b e f o r e  s p e a k i n g .
a .  R e a d i n g  o f  a p p l i c a t i o n  b y  C h a i r m a n .

D i s c u s s i o n  r e g a r d i n g  s e t t i n g  t i m e  l i m i t s  t o  v a r i a n c e s .
M i t c h e l l  f e l t  t h i s  s h o u l d  b e  d o n e  r a t h e r  t h a n  a l l o w i n g
c o n t i n u a t i o n  i n d e f i n i t e l y .  O t h e r s  f e l t  t h i s  t o o  r e s t r i c t i v e  o r
t h a t  i t ' s  s o m e t h i n g  t o  b e  v o t e d  u p o n  b y  To w n s p e o p l e  n o t  Z o n i n g
Board  o n l y .  D e l e t e d  f r o m  r u l e s  o f  p r o c e d u r e .

P a r k e r  m o v e d  t o  a c c e p t  r u l e s ;  s e c o n d  I n f a n t i .  U n a n i m o u s .

The re  a r e  n o  c a s e s  s c h e d u l e d  f o r  n e x t  h e a r i n g  d a t e ,  w h i c h
s h o u l d  b e  s e c o n d  Wednesday  A p r i l .

M e e t i n g  a d j o u r n e d  a t  9 : 4 5 .
R e s p e c t f u l l y ,


