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,: M e e t i n g  c a l l e d  t o  o r d e r  . a t  7 : 3 1 , T M , i n  t h e , , C o u F t r o L o J 0 1
01.4irman l ' o m  , M i t e 1 1 , 4 !  m e r I b P r s P r e P P 1 4  ' r e  9 P r q ? . I n f A l P 1 0
9Fsyson '  F s r k e r ,  N e i l  F a i m a n  a n d  4 1 t e r , n S t e  S t e v e , B l a n c h s 0
( s i t t i n g  f o r  C i n d y  H a r r i s ) ,  J o a n n a  K  EckstFom S e c r e t s r y  ? F e s s1•., ,  , ,  ,  ,F e u e s e n t s t i o n  f r o p l  R o n  B i t t e n  M i l f O r d i  g S b i n e t , l a p d  1 : e t e F,
Fer rspd  M a s h u s  T e l e g r a p h .  M i t F h e l l n o  announced two c a s e s  t o  b e
h e a r d ,  t h e , „ f i r s t  , o f ,  which  w a s t s . F e q u e s t d f o “ p e 9 i s l  E x c e p t i p n
. P 9 1 , A r 4 c , Y,  S P c t O P A 7 1  b y  R o b e r t  ,  , - , ,  l i . m t . .  , , . i . , 1
i .  W i l  S u l l i v a n ,  B r g o o n  s n i i i a q ) i i s e g  hemwisneoyto

P I I . , r e c 9 q P F ° c e P I g s  s u l O Y a P 0 I F a q P r I h w T i q O P a l
STption• , R , , a l l o y , I F R n o v a t i o n , q . t 1 4 1 9  9 ? - P V- r f f l l ' i l y , h o p s e

t o  , t h r e e  f a m i l i e s  a c q W i n g  t o n e w , o F 5 4 n a n p e i w h i c h , a l l o y s  t h r e e
f s T i l i e s  w i t h i n  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t  o n  l o t  g r e a t e r  t h a n  k  a c r e
t h a t  h a s  t o w n  s e w e r  a n q  w a t e r i a y s i l a b l e . i t A d O r e s s e r i t e r i s s s

ci)}?-9ws:  I   •
1. p r o p e r t y ,  i n  R e s i d e n t i a l  d i s t r i q t ; , 3 1  q w 9 l l i n g . u n i t

sl1owed w i t h ,  excess  o f , 11  a c r e .  J . / s o i . i s  . 8 0 a c f 0 .
2. O r d i n a n c e  r e q u i r e s  t w o  9  x  ?.&3 p a r i 4 p g  s p a c e s .  p e r

d w e l l i n g  u n i t ;  p l a n s  shown a r e  f o r  1 0  x _ 2 0  s p a c e s . ,  i ,  .  ,
3 O p e n  s p a c e  m u s t  b e  a t  l e a s t  t w o  t i m e s  a r e a  c o v e r e d  b y

s t r u c t u r e s  a n d  p a r k i n g .  O p e n  s p a c e  , t h e y ' v e , p r F s e r v e d  f a r
exceeds r e q u i r e m e n t .  1  , 1

4.  E c o n o m i c  p l a c e s  t o  l i v e  a r e ,  b e i n g  p r o v i d e d , i n
u t i l i z i n g  a n  e x i s t i n g  o l d e r  home w i t h i n  r e s i d e n t i s l , d i s t r i c t . .
B u i l d i n g  i s  o v e r  1 0 0  y e a r s  o l d ,  w i t h  s t o n e ,  , f o u n d a t i o n
t h r o u g h o u t .  B a r n ,  p o s t  a n d  beam c o n s t r u c t i o n ,  w o u l d  become
r e s i d e n t i a l  u n i t .  M a i n  h o u s e  w o u l d  h a N e i r e s i d e n t 4 l  u n i t s  9 n
each o f  t w o  f l o o r s .

I 1  1M i t c h e l l  a s k e d  f o r  o p e n  s p a c e , I d e t a i l s .  S u l l i v a n  s a i d
b u i l d i n g  a n d  p a r k i n g  s p a c e  d o u b l e d  w o u l d  mean t h a t  2OK S F  w o u l d
need t o  r e m a i n  o p e n .  W i t h  . 8  a c r e s ,  t h e y ' l l  h a v e  i n  e x c e s s  o f
30K S F  o p e n  s p a c e .

A b u t t e r  comments w e r e  s o u g h t .
I I .  .  .Haro ld  J o w d e r s ,  I n t e r v a l e  R d  ( a c r o s s  f r o m  B r s g d o n )  s a i d
1 1  I  4  , ,1.1, t h o u g h t  , n e i g h b o r s ,  w o u l d  g o  a l o n g  w i t h ,  two u n i t s  b u t  f e e l 6.

t h r e e  w o u l d ,  b e  t o o  many.  D o e s n ' t  t h i n k I T I o u s e  i s  l a r g e  enough
f o r  t w o  f a m i l i e s ;  , a n d  t h i r d  f a m i l y ,  u n i t  w o u l d l .  mean m o r e
c h i l d r e n  ( a n d  n o i s e )  a n d  p l a y i n g ,  t b e  s t F e e t s . 1 ,

A b u t t e r  R i c h a r d , ,  T u t t l e  a s k e d  f o r  p a r k i n g  t o  b e  shown o n
p l a n .  T h e r e  a r e  s i x  s p a c e s  p r o p o s e d  w i t h .  d i r e o t  a c c e s s  f r o p l
s t r e e t  t o  e a c h  s p a c e  ( h e a d  i n ,  n o  c u r b ) .  , .  ,  ,  .  •

Responding t o  Jowders concern abOut.possibl.0 i n c r e a s e  isp
pumper o f  ch i ] ,dren,  S u l l i v a n  quoted orc l ipOce  ( p g  A7-,), . ipurpose
o f  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t  i s  t o  p r o v i d e  o p p o r t u n i t e s  f o r  m i x e d
types  o f  r e s i d e n t i a l  u s e s  w i t h  h i g h  d e n s i t y . "  OrdipSnce,S1.112WS
t h r e e  u n i t s  i f  c r i t e r i a  m e t ,  h e  a d d e d .   I . , ,  , ! , t ,

M i t c h e l l  w a n t e d ,  j u s t i f i c a t i o n  t o  t h e , B o s r d _ t h s t  p r o p o s e d
use w o u l d  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  a s  f a c , s s  n o i s e ,  l i g h t s ,  o d o r s ,
e t c ,  a r e  c o n c e r n e d .  , S u l l i v a n  r e s p o n d e 0  t h a t  o r d i n a n c e  :p rov ides
f o r  t h i s  t y p e  ( r e s i d e n t i a l )  u s e  i n  t h a t  d i s t r i c t . '  I t  assumes
t h a t  t h e  ( r e s i d e n t i a l )  u s e  w o u l d  n o t  a d v e r s e l y  e f f e c t  a
r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .



As f a r  a s  e f f e c t  t o  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  v a l u e s  a r e
c o n c e r n e d ,  B r a g d o n  s a i d  h e  f e l t  t h e y ' d  i n c r e a s e .  T h e r e  w o u l d
be l i t t l e  s t r u c t u r a l  c h a n g e  t o  i n t e r i o r ;  o u t s i d e  w o u l d  b e
c o s m e t i c .  E x t e r i o r  w o u l d  g e t  m o r e  a t t r a c t i v e  a p p e a r a n c e .

M i t c h e l l  t h e n  a s k e d  f o r  B o a r d  c o m m e n t s .  N e i l  F a i m a n  h a d
t w o .  F e l t  P l a n n i n g  B o a r d  i n t e n t i o n  i n  p r o p o s i n g  t h i s  o r d i n a n c e
was t h a t  i t  w o u l d  a p p l y  t o  d o w n t o w n  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s ,  i e
b u i l d i n g s  o n  M a i n  S t r e e t  o r  M a p l e  S t r e e t  f r o m  F o r e s t  t o  P r i n c e .

S u l l i v a n  s a i d  t h i s  w a s  h i s  r e a s o n  f o r  w a n t i n g  t o  r e c o r d
t h e s e  p r o c e e d i n g s .  S a i d  a l t h o u g h  t h a t  m a y  h a v e  b e e n  P l a n n i n g
Board  o r i g i n a l  i n t e n t ,  t h a t  i s  n o t  w h a t  w a s  a p p r o v e d  a t  To w n
M e e t i n g .  T h i s  B o a r d  m u s t  d e a l  w i t h  w h a t  w a s  v o t e d  u p o n ,  n o t
wha t  m a y  h a v e  b e e n  o r i g i n a l  i n t e n t .  A s k e d  w h e r e  d o e s  " t h e .
Downtown" b e g i n  a n d  e n d .  T h e  o r d i n a n c e  a s  a d o p t e d  d o e s  n o t
d e f i n e  o r  r e s t r i c t  w h e r e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  may  a p p l y  o t h e r  t h a n
w i t h i n  t h e  R e s i d e n t i a l  d i s r i c t .

F a i m a n ' s  s e c o n d  c o m m e n t  w a s  t h a t  b a r n  p a r t  o f  B r a g d o n ' s
p l a n  d i d  n o t  m e e t  d e f i n i t i o n  o f  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  i n
e x i s t e n c e .  S a i d  t h a t  b y  a l l o w i n g  S p e c i a l  E x c e p t i o n  u s e  o f  a
n o n - r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  w o u l d  b e  i n c r e a s i n g  a m o u n t  o f  s p a c e
f o r  r e s i d e n t i a l  u s e .

S u l l i v a n  a r g u e d  t h a t  r e a s o n  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w a s  t o
" r e l a x "  c r i t e r i a  o f  " h a r d s h i p "  o f  a  v a r i a n c e  a n d  m a k e  i t  e a s i e r
t o  m a k e  u s e  o f  l a r g e  b u i l d i n g s .  F e l t  t h a t  B o a r d  h a s
h i s t o r i c a l l y  c o n s i d e r e d  b a r n s  a s  r e s i d e n t i a l  ( o r  a c c e s s o r y )
use

I n  r e s p o n s e  t o  F a i m a n ' s  c o m m e n t s ,  M s  E c k s t r o m  s a i d  s h e
a g r e e d  w i t h  S u l l i v a n  t h a t  w h a t  w a s  v o t e d  u p o n  w a s  n o t  s p e c i f i c
t o  a  c e r t a i n  a r e a  w i t h i n  t h e  R e s i d e n t i a l  d i s t r i c t .  A s
s e c r e t a r y  t o  P l a n n i n g  B o a r d  s h e  f o l l o w e d  d e v e l o p m e n t  o f  t h i s
o r d i n a n c e .  P l a n n i n g  B o a r d  m a y  i n i t i a l l y  h a v e  w a n t e d  ( o r
i n t e n d e d )  t o  l i m i t  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  t o  c e r t a i n  l o t s  w i t h i n
t h e  R e s i d e n t i a l  d i s t r i c t ,  h o w e v e r  commen ts  f r o m  p r o p e r t y  o w n e r s
and s o m e  B o a r d  members  i n d i c a t e d  t h i s  m a y  b e  p r e j u d i c e d .  S h e
c i t e d  " l a r g e "  h o u s e s  o n  D a l e  S t  a n d  F o r e s t  R d  a s  e x a m p l e s .
S p e c i f i c  s t r e e t s  o r  b o u n d a r i e s  f o r  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w e r e
e l i m i n a t e d  f r o m  f i n a l  w o r d i n g  a n d  w h a t  w a s  v o t e d  a t  To w n
M e e t i n g  d i d  n o t  r e f e r  t o  " D o w n t o w n " .  W h a t  w a s  v o t e d  u p o n  w a s
" w i t h i n  t h e  R e s i d e n t i a l  D i s t r i c t . "

M i t c h e l l  a s k e d  Ms  E c k s t r o m  i f  s h e  r e c a l l e d  a n y  r e f e r e n c e
t o  b a r n s  a s  r e s i d e n t i a l  u s e .  T h e r e  w a s  n o  s p e c i f i c  r e f e r e n c e
o r  d e f i n i t i o n  b u t  f e l t  t h a t  h i s t o r i c a l l y ,  b a r n s ,  g a r a g e s ,
o u t b u i l d i n g s ,  b y  w h a t e v e r  n a m e ,  h a d  n o  u s e  o t h e r  t h a n  b e i n g
a c c e s s o r y  o r  i n c i d e n t a l  t o  a  r e s i d e n t i a l  u s e  h a v e  b e e n
c o n s i d e r e d  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s .

George I n f a n t i  a g r e e d .  " B a r n "  i s  a  q u e s t i o n  o f
s e m a n t i c s .  B e c a u s e  i t ' s  a  b a r n  d o e s n ' t  mean  i t ' s  f a r m  u s e .
Case h e r e  i s  t h a t  i t ' s  u s e d  a s  a  g a r a g e  t o  s t o r e  p e r s o n a l
p r o p e r t y .

Faiman r e p l i e d  m a y b e  t h i s  m e e t s  d e f i n i t i o n  t h e n  b e c a u s e
i t ' s  a t t a c h e d  t o  m a i n  b u i l d i n g .

Board  r e v i e w  w i t h o u t  a b u t t e r  i n p u t  y i e l e d  o n e  q u e s t i o n .
Grayson  P a r k e r  a s k e d  i f  t h e r e  c o u l d  b e  a  p r o b l e m  w i t h  o n e  o f
t h e  p a r k i n g  s p a c e s  e n c r o a c h i n g  o n  w a t e r  l i n e  e a s e m e n t .
S u l l i v a n  r e s p o n d e d  t h a t  t h e r e  a r e  n o  r e s t r i c t i o n s  o n  p a r k i n g



spaces  o r  d r i v e w a y s  g o i n g  o n t o  t h i s  k i n d  o f  e a s e m e n t .
M i t c h e l l  s u m m a r i z e d  e v i d e n c e .  A p p l i c a n t  h a s  s h o w n  n o

e x c e s s i v e  n o i s e ,  o d o r  e t c  i f  t h e  e x p a n s i o n  o f  t h e  r e s i d e n t i a l
use a l l o w e d ;  n o  e v i d e n c e  t h a t  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  v a l u e s  w o u l d
d e c r e a s e ;  a d e q u a t e  s e w e r  a n d  w a t e r  f a c i l i t i e s ;  a d e q u a t e  o n - s i t e
p a r k i n g ;  a t t a c h e d  b a r n  i s  p a r t  o f  r e s i d e n c e ,  f i t s  d e f i n i t i o n  o f
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g ;  e n o u g h  l a n d  f o r  t h r e e  u n i t s ;  o p e n  s p a c e
e x c e e d e d ;  a n d  a l l  r e q u i r e m e n t s  m e t .

H a r o l d  J o w d e r s  a s k e d  c l a r i f i c a t i o n  o f  t e r m  " n o i s e " .
M i t c h e l l  r e s p o n d e d  B o a r d  m u s t  d e t e r m i n e  t h a t  n o i s e  f r o m
p r o p o s e d  u s e  w i l l  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  o r  a d v e r s e  t o  n e i g h b o r h o o d
i n  w h i c h  u s e  i s  p r o p o s e d .  T h e r e  i s  n o  e v i d e n c e  t h a t  t h e  n o i s e
f r o m  a d d i t i o n a l  f a m i l i e s  o r  c h i l d r e n  i s  a d v e r s e  t o  ' a
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d .

George I n f a n t i  m o v e d  t o  a c c e p t  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  f o r
t h e  t h r e e  f a m i l i e s  a d d i n g  t h a t  p r o p o s a l  m e e t s  a l l  c r i t e r i a ;
second b y  G r a y s o n  P a r k e r .  V o t e  o n  t h e  m o t i o n :

Faiman -  y e s  -  a l l  c o n d i t i o n s  d e m o n s t r a t e d ;
I n f a n t i  -  y e s  -  f o r  s a m e  r e a s o n s ;
P a r k e r  -  y e s  -  s a m e  r e a s o n s ,  n o t h i n g  a g a i n s t  p r o p o s a l ;
B l a n c h a r d  -  y e s  -  m e e t s  a l l  c r i t e r i a ;
M i t c h e l l  -  y e s  -  s a m e .
S p e c i a l  E x c e p t i o n  g r a n t e d  u n a n i m o u s l y .
B ragdon  w i l l  n e x t  c o m e  b e f o r e  t h e  P l a n n i n g  B o a r d  f o r  S i t e

P l a n  r e v i e w .  M i t c h e l l  a d v i s e d  a u d i e n c e  o f  t h e i r  r i g h t s  t o
r e q u e s t  r e h e a r i n g .  C a s e  c l o s e d .

W i l l i a m  M c k e o w n  -  4 5  A b b o t  H i l l  R d ,  r e q u e s t  f o r  S p e c i a l
E x c e p t i o n  u n d e r  n e w  o r d i n a n c e .  M c K e o w n  e x p l a i n e d  h e  w a n t e d  t o
t a k e  a  g a m b r e l  ( s t o r a g e )  b u i l d i n g  o n  h i s  l o t  a n d  p u t  a
a p a r t m e n t  i n  i t .  L o t  i s  2 . 6  a c r e s .

Faiman d i d  n o t  f e e l  B o a r d  c o u l d  h e a r  r e q u e s t  f o r  v a r i a n c e
( n o t e  a p p l i c a t i o n )  b e c a u s e  n o t i c e  w a s  f o r  s p e c i a l  e x c e p t i o n
o n l y .  A l s o  b e c a u s e  b u i l d i n g  p e r m i t  n o t  y e t  a p p l i e d  f o r  a n d
d e n i e d ,  B o a r d  h a d  n o  b a s i s  o n  w h i c h  t o  h e a r  v a r i a n c e  r e q u e s t ,
a c c o r d i n g  t o  h i s  i n t e r p r e t a t i o n  o f  RSA 6 7 4 : 3 3 .

Tom M i t c h e l l  s a i d  t h e r e  i s  n o  h i s t o r i c  p r e c e d e n t  f o r
o r d e r  o f  a p p e a r a n c e  -  t h a t  i s  w h e t h e r  a n  a p p l i c a n t  c o m e s  t o  Z B A
o r  B u i l d i n g  I n s p e c t o r  f i r s t .  D i d n ' t  f e e l  d e n i a l  h a d  t o  b e
r u b b e r  s t a m p e d .

McKeown s a i d  h e  h a d  F r a n k  M i l l w a r d ,  B u i l d i n g  I n s p e c t o r
o u t  t o  s i t e .  M i l l w a r d  a p p a r e n t l y  a d v i s e d  h i m  t o  g o  t o  Z B A
f i r s t  t o  s e e  i f  p l a n  w o u l d  b e  a l l o w e d .  M i l l w a r d  s a i d  h e  h a d
v i s i t e d  s i t e  o n  M c K e o w n ' s  r e q u e s t .  P r o b l e m  h e  s a w  w i t h  p l a n
was t h a t  t h r e r e  w e r e  t w o  s e p a r a t e  b u i l d i n g s .  H e  s u g g e s t e d  h i s
g o i n g  t o  Z B A  f o r  v a r i a n c e .  M i l l w a r d  a d d e d  t h a t  s i n c e  McKeown
came t o  h i m  f i r s t ,  M i l l w a r d ' s  r e s p o n s e  w a s  l i k e  a  d e n i a l .  I t
d o e s n ' t  m a k e  s e n s e  f o r  a  l a n d o w n e r  t o  s p e n d  m o n e y  a n d  t i m e  o n
b u i l d i n g  p l a n s  o r  p e r m i t s  w h e n  t h e  i n t e n d e d  u s e  c o u l d  b e
d e n i e d .

M i t c h e l l  c o n c u r r e d .  T h e  s e q u e n c e  m a y  n o t  b e  t o t a l l y  i n
s y n c h  w i t h  s t a t u t e s  b u t  i s  w i t h i n  t h e  s p i r i t  o f  o u r  o r d i n a n c e s .

S t e v e  B l a n c h a r d  a n d  G e o r g e  I n f a n t i  a g r e e d  w i t h  t h i s  a s
(11.1 w e l l .

Ms E c k s t r o m  s a i d  t h a t  McKeown h a d  f i r s t  c o m e  f o r  v a r i a n c e



; a n d  c o m p l e t e d  a p p l i c a t i o n  f o r  v a r i a n c e .  S h e  s a i d  s h e  s u g g e s t e d
a p p l y i n g  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  b e c a u s e  s h e  f e l t  s i t u a t i o n
c o m p l i e d  w i t h  o r d i n a n c e .  A l s o  " h a r d s h i p "  f o r  v a r i a n c e  m u s t  b e
s o m e t h i n g  u n i q u e  t o  t h e  l a n d ,  n o t  f i n a n c i a l .  M c K e O w n  h a d
a d d r e s s e d  t h e  f i v e  c r i t e r i a  n e c e s s a r y  f o r  g r a n t i n g  a  v a r i a n c e
on t h e  a p p l i c a t i o n .  E c k s t r o m  s u g g e s t e d  t h e  i n f o r m a t i o n  b e  k e p t
t h e r e  a s  p a r t  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  b e c a u s e  t h e  B o a r d  w o u l d  a s k
s i m i l a r  q u e s t i o n s  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n .  S h e  a d m i t t e d  s h e  a l s o
had some  d o u b t s  a s  t o  w h i c h  a p p l i c a t i o n  r e l e v a n t  h e r e .  S h e  d i d
n o t i c e  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  o n l y  a n d  s a i d  s h o u l d  p e r h a p s  h a v e
n o t i c e d  f o r  b o t h .

McKeown t h e n  a d d r e s s e d  c r i t e r i a  a n d  p l a n .  H e  h a s  t w o
b u i l d i n g s ,  o n e  h i s  h o m e ,  t h e  o t h e r  h i s  w o r k s h o p ,  s t o r a g e
g a m b r e l  b u i l d i n g .  W a n t s  t o  p u t  a p a r t m e n t  i n  t h a t  b u i l d i n g .
B u i l d i n g s  a r e  7 0  f t  a p a r t .  E a c h  b u i l d i n g  h a s  d i r e c t  l i n e s  t o
Town S e w e r  a n d  h e  p a y s  s e w e r  t a x  e a c h  y e a r  f o r  b o t h  ( a l t h o u g h
t h e  s e r v i c e  i n  t h e  g a m b r e l  i s  u n u s e d ) .  W a t e r  i s  n o w  f r o m  a
w e l l ,  h o w e v e r  To w n  w a t e r  i s  a v a i l a b l e  s h o u l d  h e  w a n t  t o  t i e  i n .
P r o p e r t y  h a s  2 . 6  a c r e s ,  p l e n t y  o f  l a n d .  G a m b r e l  w o u l d  h a v e  o w n
p a r k i n g  a r e a  a n d  i t  h a s  o w n  d r i v e w a y  r u n n i n g  o f f  m a i n  d r i v e w a y
t o  i t .  A b b o t  H i l l  R d  i s  S t a t e  h i g h w a y  'and h i s  d r i v e w a y
l o c a t i o n  h a d  t o  m e e t  S t a t e  r e q u i r e m e n t s  w h e n  p u t  i n .  H e  c a n
meet  t h e  o p e n  s p a c e  r e q u i r e m e n t .  H e  s a i d  h i s  p r o p o s e d  u s e
w o u l d  h a v e  n o  a d v e r s e  e f f e c t ;  h e  m u s t  l i v e  i n  c l o s e  p r o x i m i t y
t o o  s o  n o i s e ,  t r a f f i c ,  l i g h t s ,  e t c  w o u l d  e f f e c t  h i m  a s  w e l l .
Would n o t  w a n t  a d v e r s e  a c t i v i t y  t h e r e .

Board  s a w  t w o  p a r t i c u l a r  p r o b l e m s  w i t h  t h i s  a p p l i c a t i o n .
F i r s t  t h e  b u i l d i n g s  a  d e t a c h e d  a n d  t h e r e f o r e  w o u l d  h a v e  m o r e
t h a n  o n e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  o n  t h e  l o t .

S t e v e  B l a n c h a r d  m e n t i o n e d  t h e  d e e d  -  f e l t  t h e r e  w e r e
c o v e n a n t s  w i t h  d e e d  r e s t r i c t i n g  n u m b e r  o f  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s
t h e r e .  E c k s t r o m  s a i d  s h e  h a d  d o n e  s o m e  r e s e a r c h  o n  t h e  d e e d
b a c k  t o  1 9 6 7 .  T h e r e  w e r e  n o  r e s t r i c t i o n s  a s  f a r  a s  f u r t h e r
s u b d i v i s i o n  i s  c o n c e r n e d .  M c K e o w n ' s  l o t  w a s  p a r t  o f  a  t w o  l o t
s u b d i v i s i o n .  _  T h e  t w o  n e w l y  c r e a t e d  l o t s  c h a n g e d  h a n d s  o n
a l m o s t  t h e  s a m e  d a y  i n  1 9 7 4 / 1 9 7 5 .  T h e  l a n g u a g e  r e g a r d i n g
r e s i d e n t i a l  u s e  i s  d i f f e r e n t  i n  e a c h .  M c K e o w n ' s  d e e d  s t a t e s
" p r e m i s e s  s h a l l  b e  u s e d  f o r  o n e - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  h o m e s . "  T h e
o t h e r  d e e d  d i f f e r s  b y  s a y i n g  " p r e m i s e s  s h a l l  b e  u s e d  f o r  o n e
one- f a m i l y  r e s i d e n t i a l  h o m e . )  F e e l s  l a n g u a g e  i n  M c k e o w n ' s  d e e d
u n i q u e  a n d  s u g g e s t e d  T o w n  C o u n s e l  o p i n i o n ,  c l a r i f i c a t i o n  b e
s o u g h t  o n  t h i s  a n d  d e f i n i n g  " r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s "  b e f o r e
d e c i s i o n s  m a d e .

P a r k e r  s a i d  h e  u n d e r s t o o d  " o n e - f a m i l y  r e s i d e n t i a l  h o m e s . "
H i s  p r o b l e m  i s  w i t h  " r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g " ;  f e e l  McKeown s h o u l d
s u b d i v i d e  a s  t h e r e  i s  p l e n t y  o f  l a n d  t o  d o  t h i s .  L o t
r e q u i r e m e n t  1  a c r e  b u t  c o u l d  b e  a s  s m a l l  a s  1/2 i f  w a t e r  a n d
sewer  t h e r e .

Ron B i t t e n  a s k e d  s t a t u s  o f  w a t e r .  I s  B o a r d  c o n s i d e r i n g
a p p l i c a t i o n  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  o n  b a s i s  o f  w a t e r .  B o a r d
r e p l i e d  p r o b l e m  i s  t h a t  t h e r e  a r e  t w o  b u i l d i n g s  o n  l o t .
A p p r o v i n g  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w o u l d  b e  i n  v i o l a t i o n  o f
a n o t h e r  o r d i n a n c e .

E c k s t r o m  s a i d  a n o t h e r  r e a s o n  s h e  r e c o m m e n d e d  S p e c i a l



; E x c e p t i o n  i s  t h a t  w a t e r  i s  a v a i l a b l e  a n d  l o t  i s  o n  s e w e r .
/ I  '1 B o a r d  a g r e e d  t h a t  a v a i l a b i l i t y  o f  t h e  s e r v i c e  i s  k e y  h e r e .

B i t t e n  a s k e d  i f  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w e r e  g r a n t e d ,  c o u l d
Board  r e q u i r e  M c k e o w n  t o  t i e  i n  t o  To w n  W a t e r .  Z B A  f e l t  i t
c o u l d  n o t .

Pam E l l i s ,  n e w l y  a p p o i n t e d  P l a n n i n g  B o a r d  a l t e r n a t e ,
p o i n t e d  o u t  t h a t  B o a r d  w a s  c o n s i d e r i n g  t h i s  " b a r n "  q u i t e
d i f f e r e n t l y  f r o m  t h e  b a r n  i s n  t h e  p r e v i o u s  c a s e .  S h e  s e e s  t h e m
b o t h  a s  r e s i d e n t i a l  u s e .  B o a r d  i n s i s t e d  t h a t  d i f f e r e n c e  i s
t h a t  b u i l d i n g s  h e r e  a r e  d e t a c h e d .

E c k s t r o m  a g r e e d  t h a t  B o a r d  w a s  v i e w i n g  b u i l d i n g s
d i f f e r e n t l y .

George I n f a n t i  m o v e d  t o  a c c e p t  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r
s p e c i a l  e x c e p t i o n  a s  s u b m i t t e d .  S e c o n d  b y  N e i l  F a i m a n .  M o t i o n
t h e n  w i t h d r a w n  b e c a u s e  o f  i m p r o p e r  w o r d i n g .

Grayson  P a r k e r  m o v e d  t o  g r a n t  S p e c i a l  E x c e p t i o n  a s
s u b m i t t e d ;  s e c o n d  b y  F a i m a n .  V o t e  o n  t h e  m o t i o n  f o l l o w s :

S t e v e  B l a n c h a r d  -  N o  -  d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  A r t  V  S e c t i o n
A 4 .  A n d  t h e r e  c a n  b e  n o  m o r e  t h a n  o n e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  o n
a l o t .

George I n f a n t i  -  N o  -  f o r  s a m e  r e a s o n s .
N e i l  F a i m a n  -  N o  -  i t  w a s  n o t  a  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  i n

e x i s t e n c e  a s  o f  M a r c h  1 4 ,  1 9 8 9 ;  d o e s  n o t  c o n f o r m  t o  A r t  V
S e c t i o n  A  4  o r  D - 2 - e .  I t  i s  n o t  p r o v i d i n g  e c o n o m i c  h o u s i n g  i n
e x i s t i n g  o l d  l a r g e  s t r u c t u r e s  i n  To w n .

Grayson  P a r k e r  -  N o  -  d o e s  n o t  m e e t  A r t  V  s e c t i o n  A - 4 .
Tom M i t c h e l l  -  N o  -  n o t  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g ;  c r e a t e s

more t h a n  o n e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  o n  l o t ;  n o t  i n  s p i r i t  o f
o r d i n a n c e .

Reques t  D e n i e d  U n a n i m o u s l y .  M c K e o w n  w a s  a d v i s e d  o f  h i s
r i g h t s  t o  a p p e a l .

Ms E c k s t r o m  s a i d  s h e  f e l t  s h e  h a d  c o m m i t t e d  t e c h n i c a l
e r r o r  i n  a d v i s i n g  McKeown t o  s e e k  S p e c i a l  E x c e p t i o n ;  m a y  h a v e
m i s g u i d e d  h i m .  S h e  a p o l o g i z e d  t o  h i m  a n d  i n v i t e d  h i m  t o  come
t o  P l a n n i n g  B o a r d  w o r k  s e s s i o n  o n  J u l y  6  o n  p r e - a p  b a s i s  t o
f i n d  o u t  w h a t  w o u l d  b e  n e e d e d  f o r  s u b d  a n d  t o  g e t  a p p l i c a t i o n
f i l e d  f o r  J u l y  m e e t i n g .

O t h e r  b u s i n e s s ,  m i n u t e s  o f  M a y  3 0 ,  1 9 8 9  w e r e  r e v i e w e d .
M o t i o n  f o r  a c c e p t a n c e  b y  P a r k e r ,  s e c o n d  b y  I n f a n t i ;  u n a n i m o u s l y
a p p r o v e d .

N e x t  m e e t i n g  t o  b e  h e l d  J u l y  ,12 .  H e a r i n g s  s c h e d u l e d  a r e
L i n d a  V a n e t t i ,  S p e c i a l  E x c e p t i o n  a n d  G r a n i t e  S t a t e  C o n c r e t e ,
a p p e a l  f r o m  A d m i n i s t r a t i v e  D e c i s i o n  a n d  v a r i a n c e .  E c k s t r o m
s a i d  t h a t  V a n e t t i  s i t u a t i o n  s i m i l a r  t o  M c k e o w n ' s  i n  t h a t
t h e r e ' d  b e  t w o  s e p a r a t e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  o n  l o t .  S o m e
r e s e a r c h  r e v e a l e d  t h a t  t h e r e  a r e  s e v e r a l  p a r c e l s  i n  To w n  t h a t
a l r e a d y  h a v e  t w o  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  o n  l o t ;  h o w  c a n  S p e c i a l
E x c e p t i o n s  b e  g r a n t e d  t o  t h e s e  p e o p l e  a n d  n o t  t o  o n e  l i k e
McKeown s i m p l y  b e c a u s e  t h e r e ' s  n o  o n e  " l i v i n g "  i n  t h e
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  a s  o f  M a r c h  1 4 .  T h i s  i s  w h y  s h e  f e l t  To w n
Counse l  o p i n i o n  n e c e s s a r y .

Board  s u g g e s t e d  s h e  c o n t a c t  M s  V a n e t t i  a n d  a d v i s e  h e r



; t h a t  b e c a u s e  o f  t w o  s e p a r a t e  b u i l d i n g s ,  g r a n t i n g  S p e c i a l
E x c e p t i o n  w o u l d  v i o l a t e  o r d i n a n c e .  G i v e  h e r  o p t i o n  o f
w i t h d r a w i n g  a p p l i c a t i o n  b e f o r e  l e g a l  n o t i c e ,  e t c  a n d  r e f u n d
money p a i d .  E c k s t r o m  w i l l  d o  t h i s  a n d  w i l l  s p e a k  w i t h  P l a n n i n g
Board  f u r t h e r  o n  t h e  m a t t e r .

M e e t i n g  a d j o u r n e d  a t  9 : 1 0  PM.

R e s p e c t f u l l y ,

J o a n n a . K  E c k s t r o m
S e c r e t a r y


