
Minutes  o f  Z o n i n g  B o a r d  o f  A d j u s t m e n t
A u g u s t " ,  1 9 8 9

ZBA C h a i r m a n ,  To m  M i t c h e l l ,  c a l l e d  t h e  m e e t i n g  t o  o r d e r
a t  7 : 3 3  P M .  M e m b e r s  p r e s e n t  w e r e  N e i l  F a i m a n ,  S t e v e
B l a n c h a r d ,  G e o r g e  I n f a n t i ,  C i n d y  H a r r i s ,  To m  M i t c h e l l .  A l s o
a t t e n d i n g  was  a l t e r n a t e ,  R o g e r  W e l l i n g t o n  ( a c t i n g  s e c r e t a r y ) .
The p r e s s  w a s  r e p r e s e n t e d  b y  P e t e r  F e r r a n d .  M i t c h e l l
announced f o u r  h e a r i n g s :  A  c o n t i n u a t i o n  o f  a  r e q u e s t  f o r
Va r i a n c e  a n d  S p e c i a l  E x c e p t i o n  b y  R o b e r t  M a n n i n g  a n d  G e r a l d
Mazur,  r e q u e s t  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  b y  J o h n  a n d  E l i z a b e t h
S k e l l y ,  r e q u e s t  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  b y  C o n s t a n t  a n d  C o l l e e n
Yanuszewski ,  a n d  a n  a p p e a l  f o r  r e h e a r i n g  o f  t h e  G r a n i t e  S t a t e
Concre te  d e c i s i o n  f r o m  Tom Newbold .

Manning a n d  M a z u r .  A l e c  M c M a r t i n ,  a t t o r n e y  r e p r e s e n t i n g
a p p l i c a n t s ,  p r e s e n t e d  t e s t i m o n y.  H e a r i n g  was  c o n t i n u e d  f r o m
J u l y  1 2 t h  b e c a u s e  o n e  a b u t t e r  w a s  n o t  p r o p e r l y  n o t i f i e d .
S ince  t h e n  a p p l i c a n t  h a s  r e v i s e d  p l a n  b e c a u s e  o f  i n s u f f i c i e n t
dry  l a n d  f o r  t w o  b a c k  l o t s .  A l s o ,  s u r v e y o r s  h a v e  r e v i s e d
f r o n t a g e  upwards  f r o m  4 4 9 . 4 3 '  t o  4 5 0 ' ,  t h e  r e q u i r e d  minimum.
McMar t in  s u b m i t t e d  p l a n  f o r  t h r e e  l o t  s u b d i v i s i o n  w i t h  o n e
10 a c r e  b a c k  l o t  a l l  s e r v e d  b y  a  common d r i v e .  A p p l i c a n t
reques ts  V a r i a n c e  f o r  a  d r i v e w a y  p l a c e d  l e s s  t h a n  2 0 0 '  f r o m
n e a r e s t  e g r e s s  p o i n t  a s  r e q u i r e d  i n  A r t i c l e  V I  s e c t i o n
C . 1 . g . 2 . d .  A l s o  r e q u e s t s  a  S p e c i a l  E x c e p t i o n  f o r  b a c k  l o t
under A r t i c l e  V I  s e c t i o n  C . 1 . g . 2 . e . I I .

Argument f o r  V a r i a n c e :  O r d i n a n c e  r e q u i r e s  d r i v e w a y s
o p p o s i t e  e x i s t i n g  e g r e s s  p o i n t s  o r  a t  l e a s t  2 0 0 '  a w a y .
O b j e c t i v e  i s  t o  r e d u c e  t h e  c o n c e n t r a t i o n  o f  a c c e s s  p o i n t s .
McMar t in  p r e s e n t e d  a l t e r n a t i v e  p l a n  s h o w i n g  p l a c e m e n t  o f
access p o i n t s  a s s u m i n g  o r d i n a n c e  was  c o m p l i e d  w i t h .  S u c h  a
p l a n  w o u l d  r e s u l t  i n  m o r e  a c c e s s  p o i n t s  ( 2  v s .  1  a s  p r o p o s e d )
and t h e r e f o r e  a  g r e a t e r  c o n c e n t r a t i o n .  D r i v e w a y  a s  p r o p o s e d
would b e  1 3 0 - 1 4 0  f e e t  f r o m  n e a r e s t  e g r e s s  p o i n t .  R e g a r d i n g
the f i v e  c r i t e r i a  f o r  a  v a r i a n c e ,  M c M a r t i n  a r g u e d  t h a t  t h e r e
w i l l  b e  n o  d i m i n u a t i o n  o f  p r o p e r t y  v a l u e s  a s  t h e  a c c e s s  d o e s
not  c r e a t e  a  h a z a r d ;  t h e  p l a n  i s  i n  t h e  p u b l i c  i n t e r e s t
because i t  p e r m i t s  a  r e d u c t i o n  o f  a c c e s s  p o i n t s ;  d e n i a l  o f
the v a r i a n c e  w o u l d  c a u s e  a  h a r d s h i p  b e c a u s e  t h e  o r d i n a n c e  i s
o p p r e s s i v e  a n d  a r b i t r a r y  d u e  t o  o f f - s i t e  improvements  ( i . e .
e x i s t i n g  d r i v e w a y s )  w h i l e  t h e  i d e a  i s  t o  c r e a t e  a n  o r d e r l y
number o f  a c c e s s  p o i n t s ;  D o e s  s u b s t a n t i a l  j u s t i c e  b y  r e d u c i n g
the number  o f  a c c e s s  p o i n t s ;  a n d  i s  c l e a r l y  w i t h i n  t h e  s p i r i t
and i n t e n t  o f  t h e  o r d i n a n c e .

M i t c h e l l  a s k e d  f o r  f u r t h e r  d e f e n s e  f o r  h a r d s h i p
c r i t e r i a .  M c M a r t i n  r e s p o n d e d  t h a t  t h e r e  i s  a  h a r d s h i p  i n  t h e
l a n d .  T h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  p r o p e r t y  t h a t  d i f f e r e n t i a t e s  i t
from s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y  i s  t h e  n a t u r e  o f  t h e  o f f - s i t e
improvements,  s p e c i f i c a l l y  t h e  p l a c e m e n t  o f  t h e  d r i v e w a y s  f o r
s u r r o u n d i n g  l o t s .  F a i m a n  a s k e d  c o u l d  a p p l i c a n t  m e e t  t h e
o r d i n a n c e  b y  c o n s t r u c t i n g  a  common d r i v e  o p p o s i t e  o n e  a c r o s s
the  s t r e e t .  M c M a r t i n  p r e s e n t e d  map d e t a i l i n g  t h e  s i t e ' s



w e t l a n d  a n d  c l a i m e d  t h a t  r e - r o u t i n g  t h e  d r i v e  i s  i m p o s s i b l e
g i v e n  t h e  s l o p e  a n d  w e t n e s s  o f  t h e  l o t .
I n f a n t i  moved t o  p e r m i t  a  v a r i a n c e  f r o m  t h e  2 0 0 '  r o a d
d i s t a n c e  b e t w e e n  d r i v e w a y s  r e q u i r e m e n t .  S e c o n d  b y  B l a n c h a r d .
No d i s c u s s i o n .  V o t e  unanimous t o  g r a n t  v a r i a n c e .  M i t c h e l l  i n
summary s a i d  t h e  p l a n  p r e s e n t e d  i s  m o r e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e
i n t e n t i o n  o f  t h e  o r d i n a n c e  b y  r e d u c i n g  t h e  number o f  a c c e s s
p o i n t s .

Argument f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  f o r  b a c k  L o t  z o n i n g
f o l l o w e d .  M c M a r t i n  s a i d  t h a t  common d r i v e  a s  p l a n n e d  w o u l d
be c a p a b l e  o f  p r o v i d i n g  p r o p e r  a c c e s s  t o  emergency  v e h i c l e s
as r e q u i r e d  b y  s u b s e c t i o n  e . I . a .  F u r t h e r  i t  m e e t s  a l l
r e q u i r e m e n t s  f o r  f r o n t a g e ,  s e t b a c k s ,  d r y  l a n d  a n d  1 6  a c r e s
f o r  3  l o t s  i s  w e l l  w i t h i n  z o n i n g  i n t e n t i o n  f o r  b a c k  l o t s .
The a l t e r n a t i v e  i s  m o r e  i n t e n s i v e  d e v e l o p m e n t  w i t h  a  f u l l
road a s  opposed  t o  a  common d r i v e .  F a i m a n  moved t o  a p p r o v e
the a p p l i c a t i o n  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n  u n d e r  t e r m s  o f  A r t i c l e
VI s e c t i o n  C . 1 . g . 2 . e . I  f o r  a  p r i v a t e  d r i v e w a y  s e r v i n g  t h r e e
l o t s .  H a r r i s  s e c o n d e d .  V o t e  unanimous f o r  a p p r o v a l .
M i t c h e l l  i n  summary s a i d  t h a t  a l l  r e q u i r e m e n t s  f o r  s p e c i a l
e x c e p t i o n  w e r e  m e t  g i v e n  t h a t  V a r i a n c e  c o n c e r n i n g  p l a c e m e n t
of  a c c e s s  p o i n t  w a s  a l r e a d y  g r a n t e d .  F a i m a n  q u e s t i o n e d
whether  t h e  2 0 0 '  a l l - s e a s o n  s i t e  d i s t a n c e  r e q u i r e m e n t  i n  s e c .
C . 1 . g . 2 . d  h a d  b e e n  p a r t  o f  B o a r d ' s  d i s c u s s i o n .  C o n s e n s u s
t h a t  i t  h a d  b e e n  i n c l u d e d .  M i t c h e l l  s a i d  t h e r e  i s  a  2 0  d a y
appeal  p e r i o d .

John F . ,  a n d  E l i z a b e t h  A .  S k e l l y .  M i t c h e l l  s a i d  B o a r d
v i s i t e d  S k e l l y ' s  h o u s e  b e f o r e  t h e  m e e t i n g .  S k e l l y  h a s  2
d w e l l i n g  u n i t s  o n  2 . 4 2  a c r e s .  W a n t s  t o  t a k e  t h e  l a r g e r  o f
the  t w o  r e s i d e n c e s  a n d  make i t  i n t o  a  d u p l e x .  W i l l  S u l l i v a n ,
a t t o r n e y,  r e p r e s e n t i n g  a p p l i c a n t s  s u b m i t t e d  s k e t c h  o f  t a x  map
and r o u g h  p r o p o s e d  f l o o r  a n d  p a r k i n g  p l a n s .  S a i d  a p p l i c a n t
is  a s k i n g  f o r  3  d w e l l i n g  u n i t s  a s  p e r m i t t e d  u n d e r  A r t i c l e  V
sec.  D . 2 .  E x p l a i n e d  t h a t  o r d i n a n c e  r e q u i r e s  1 / 2  a c r e ,  6
p a r k i n g  s p a c e s  ( 2  p e r  d w e l l i n g  u n i t )  a n d  o p e n  s p a c e  e q u a l  t o
t w i c e  t h e  l i v i n g  a n d  p a r k i n g  s p a c e .  P r o p o s e d  p l a n  h a s  2 . 4
a c r e s ,  6  p a r k i n g  p l a c e s ,  a n d  97% o p e n  s p a c e .  S u l l i v a n  s a i d
t h a t  p u r p o s e  o f  o r d i n a n c e  i s  t o  a l l o w  c o n v e r s i o n  o f  o l d e r
homes i n  t o w n  t o  m u l t i - f a m i l y  u s e .  H o u s e  was  b u i l t  i n
1 8 9 0 ' s .  P r o p e r t y  a b u t s  R t .  1 0 1 ,  i s  down t h e  s t r e e t  f r o m  a u t o
r e p a i r  f a c i l i t y ,  m a c h i n e  s h o p ,  a n d  a  l o t  a p p r o v e d  f o r
t r i p l e x e s ,  s o  p r o p o s e d  u s e  i s  n o t  o u t  o f  c h a r a c t e r  w i t h
sur round ing  c o m m u n i t y.

C h a r l o t t e  P o l l o c k ,  a b u t t e r ,  a s k e d  i f  a  d r a i n a g e  s t u d y
had b e e n  d o n e .  B l a n c h a r d  r e s p o n d e d  t h a t  p l a n n i n g  b o a r d  h a d
a u t h o r i t y  t o  l o o k  a t  t h a t  d u r i n g  s i t e  p l a n  r e v i e w .

Bob P o l l o c k  c o m p l a i n e d  t h a t  t h e r e  was  n o t  e n o u g h
p a r k i n g ;  q u e s t i o n e d  w h e t h e r  t h e  d r i v e w a y  r u n n i n g  t o  e x i s t i n g
apar tment  c o u l d  g o  r i g h t  o n  t h e  b o u n d a r y  l i n e ;  a s k e d  when t h e
apar tment  w a s  e v e r  a p p r o v e d ;  a s k e d  i f  a p a r t m e n t  w a s  c o n n e c t e d
to t o w n  s e w e r .  M i t c h e l l  a s k e d  i f  a p a r t m e n t  w a s  h o o k e d  u p  t o
twon s e w e r .  S k e l l y  r e p l i e d  y e s .  R e c e i v e s  t w o  s e w e r  b i l l s .



Faiman s a i d  we  may h a v e  a  n o n c o n f o r m i n g  u s e  a n d
t h e r e f o r e  s h o u l d  b e  d i s c u s s i n g  t h e  c o n t i n u a t i o n  o f  a
nonconforming u s e .  O t h e r s  o n  B o a r d  d i s a g r e e d  s a y i n g  t h a t
o rd inance  c l e a r l y  s t a t e s  t h a t  S p e c i a l  E x c e p t i o n  a p p l i e s  t o
" r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  i n  e x i s t e n c e  a s  o f  M a r c h  1 4 ,  1 9 8 9 " .

A r t  Hodgdon,  a b u t t e r ,  e x p r e s s e d  c o n c e r n  a b o u t  p a r k i n g
around t h e  e x i s t i n g  a p a r t m e n t ;  s a i d  t h a t  many n i g h t s  t h e r e
are  6  c a r s  p a r k e d  a r o u n d  t h e r e .  P a r k i n g  a r e a s  d o  n o t  s e r v i c e
what i s  g o i n g  o n  n o w,  n o t  t o  m e n t i o n  i m p a c t  o f  n e w  u n i t  i n
main h o u s e .

Faiman w a n t e d  t o  r e t u r n  t o  t h e  i s s u e  o f  t h e
nonconforming s t a t u s  o f  t h e  a p a r t m e n t .  S u l l i v a n  a r g u e d  t h a t
S k e l l y  h a d  a  l e g a l  b u i l d i n g  p e r m i t  f r o m  1 9 8 2 ;  t h e  t i m e  t o
c o n t e s t  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  t h e  a p a r t m e n t  w a s  t h e n  n o t  n o w.
Blanchard  d i s a g r e e d  w i t h  F a i m a n  a s  t o  d e f i n i t i o n  o f
nonconforming u s e .  B e l i e v e s  a p a r t m e n t  i s  n o t  n o n c o n f o r m i n g .

D ick  Rockwood,  A b b o t  H i l l  R o a d ,  q u e s t i o n e d  why  t h e
a p p l i c a n t  came b e f o r e  ZBA a t  a l l .  S a i d  t h e y  h a v e  enough
acreage  f o r  2  d w e l l i n g  u n i t s  i n  m a i n  h o u s e .  M i t c h e l l  s a i d
t h a t  o r d i n a n c e  c a l l s  f o r  o n l y  o n e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  p e r
l o t .

N a t a l i e  Hodgdon,  a b u t t e r ,  s a i d  w e ' r e  d e a l i n g  w i t h  a
long ,  n a r r o w  l o t .  T o t a l  a c r e a g e  may b e  a d e q u a t e  b u t  t h e  b a c k
p o r t i o n  i s  n o t  u s e d .

Jean K n i g h t ,  a b u t t e r ,  s a i d  b a c k  l a n d  c o u l d  h e  u s e d  f o r
p a r k i n g .

I n f a n t i  s a i d  s t r u c t u r e s  w e r e  l e g a l l y  c o n s t r u c t e d ;  O u r
c o n s i d e r a t i o n  i s  t o  l o o k  a t  w h a t  e x i s t s  t o d a y .

Faiman s t a t e s  t h a t  i f  t h e y  meet  t h e  r e q u i r e m e n t s  f o r  a
s p e c i a l  e x c e p t i o n ,  t h e n  t h e y  d o  n o t  n e e d  o n e  b e c a u s e  t h e y
f a l l  u n d e r  A r t i c l e  V  s e c .  A . 1  r e g u l a t i n g  d u p l e x  d w e l l i n g s .
B lanchard  d i s a g r e e d .  T h e  f a c t  t h a t  t h e r e  w i l l  u l t i m a t e l y  b e
t h r e e  d w e l l i n g  u n i t s  makes i t  p r u d e n t  t o  s e e k  s p e c i a l
e x c e p t i o n .

Rockwood a s k e d  i f  b u i l d i n g  p e r m i t  w a s  a p p l i e d  f o r .  N o .
Blanchard  moved t o  a p p r o v e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  S p e c i a l

E x c e p t i o n  a s  p r e s e n t e d .  I n f a n t i  s e c o n d e d .  M i t c h e l l  s a i d
sur round ing  p r o p e r t y  o w n e r s  s e e  p r o b l e m  w i t h  p a r k i n g .  S k e l l y
a d m i t t e d  t h e r e  a r e  e x t r a  c a r s  p a r k e d  d u r i n g  t h e  summer when
people  v i s i t  t h e i r  p o o l  b u t  w i n t e r  p a r k i n g  i s  n o t  a  p r o b l e m .
N a t a l i e  Hodgdon s a i d  s h e  c o u l d n ' t  s e e  how S k e l l y  c o u l d  s a y
t h a t .  P a r k e d  c a r s  o f t e n  o b s t r u c t  t h e  s t r e e t .  J e a n  K n i g h t
asked i f  i t  i s  l e g a l  t o  p a r k  o n  t h e  s t r e e t .  Y e s .  I n f a n t i
s a i d  h e  s a w  s p a c e  f o r  7  c a r s  a n d  o r d i n a n c e  o n l y  c a l l s  f o r  6 .
I f  p a r k i n g  o b s t r u c t s  t r a f f i c ,  m u s t  t a k e  c o m p l a i n t  t o  p o l i c e .
ZBA c a n ' t  l e g i s l a t e  who p a r k s  w h e r e .  N a t a l i e  Hodgdon s a i d
p a r k i n g  o n  b a c k  l a n d  i s  n o t  p o s s i b l e  b e c a u s e  o f  d r a i n a g e
problem.  B l a n c h a r d  s a i d  ZBA d o e s n ' t  h a v e  t o  c o n s i d e r  t h a t
because p a r k i n g  m e e t s  r e q u i r e m e n t  o f  o r d i n a n c e .

M i t c h e l l  i n  summary s a i d  a l l  c r i t e r i a  a r e  m e t  w i t h
r e s p e c t  t o  l o t  s i z e ,  p a r k i n g ,  o p e n  s p a c e ,  a d e q u a t e  w a t e r  a n d
sewer,  n o i s e ,  o d o r s ,  a n d  i m p a c t  o n  p r o p e r t y  v a l u e s .  F u r t h e r
i t  s a t i s f i e s  t h e  p u r p o s e  o f  t h e  o r d i n a n c e  t o  r e h a b i l i t a t e
e x i s t i n g  o l d  s t r u c t u r e s .  S i n c e  a p p l i c a n t  m e e t s  a l l  c r i t e r i a ,



ZBA c a n n o t  d e n y  t h e  a p p l i c a t i o n .  U n a n i m o u s  v o t e  t o  g r a n t
S p e c i a l  E x c e p t i o n .  M i t c h e l l  s a i d  t h e r e  i s  a  2 0  d a y  a p p e a l
p e r i o d .

C o l l e e n  a n d  C o n s t a n t  Ya n u s z e w s k i .  M i t c h e l l  s t a t e e d  t h a t
a p p l i c a n t s  d e s i r e  t o  p u t  i n  B e d  a n d  B r e a k f a s t  ( B & B )  u n d e r  t h e
home o c c u p a t i o n  p r o v i s i o n  i n  A r t i c l e  V .  s e c .  C .  B o a r d
v i s i t e d  s i t e  p r i o r  t o  m e e t i n g  a n d  t o u r e d  t h e  h o u s e .

Mrs .  Y  s a i d  t h a t  h o u s e  h a s  b e e n  s u b s t a n t i a l l y  r e n o v a t e d
w i t h  s t a t e  a p p r o v e d  s e p t i c  s y s t e m ,  n e w  p l u m b i n g ,  n e w
e l e c t r i c a l  w i r i n g  t h r o u g h o u t .  N o  n o i s e  i m p a c t  o n
neighborhood e x p e c t e d  b e c a u s e  a b u t t e r s  a r e  g r a v e l  p i t ,  R o u t e
101 a n d  t h e  c e m e t e r y.  I n f a n t i  s t a t e d  t h a t  a b u t t e r ,  L .  W h i t e
c a l l e d  h i m  a n d  v o i c e d  h i s  a p p r o v a l  f o r  t h e  p l a n .

M i t c h e l l  q u e s t i o n e d  w h e t h e r  b u i l d i n g  c a n  r e v e r t  t o
r e s i d e n t i a l  u s e  a s  r e q u i r e d  b y  o r d i n a n c e .  E x p r e s s e d  c o n c e r n
t h a t  a p p l i c a n t s  may  h a v e  u n d e r t a k e n  r e n o v a t i o n s  w i t h  t h e
i n t e n t i o n  o f  c o m i n g  b e f o r e  ZBA a s k i n g  B o a r d  t o  s a n c t i o n
changes t h a t  w e r e  d o n e  s p e c i f i c a l l y  t o  make s p a c e  s u i t a b l e
f o r  a  B&B. F a i m a n ,  B l a n c h a r d  a n d  o t h e r s  s a i d  t h e y  h a v e  n o
such c o n c e r n .  H o u s e  h a s  n o t  b e e n  s t r u c t u r a l l y  c h a n g e d .  A l l
r e n o v a t i o n s  make h o u s e  more  l i v a b l e  n o t  l e s s .

Faiman w a n t e d  t o  r a i s e  q u e s t i o n  c o n c e r n i n g  t h e  d e g r e e  t o
which t h e  home o c c u p a t i o n  was  i n c i d e n t a l  a n d  s e c o n d a r y  t o  t h e
use o f  t h e  b u i l d i n g  a s  a  r e s i d e n c e  a s  r e q u i r e d  b y  t h e
o r d i n a n c e .  M i t c h e l l  a s k e d  how many g u e s t s  w e r e  e x p e c t e d .
Mrs.  Y  r e p l i e d  s h e  d i d n ' t  k n o w.  T h i s  w a s  t o  b e  j u s t  a  h o b b y.
D ick  Rockwood s t a t e d  t h a t  i n  r e a l  e s t a t e  a p p r a i s a l s  h e  h a s
done o n  B&Bs a  35% occupancy  r a t e  w o u l d  b e  c o n s i d e r e d  h i g h .
M i t c h e l l  s t a t e d  t h a t  h e  t h o u g h t  home o c c u p a t i o n  w o u l d  b e
i n c i d e n t a l  g i v e n  t h e  s p o r a d i c  u s e  t h e  g u e s t  bedrooms w o u l d  b e
l i k e l y  t o  g e t .  O t h e r s  s t a t e d  t h a t  e n t i r e  d o w n s t a i r s ,
e v e r y t h i n g  b u t  t h e  f o u r  u p s t a i r s  bedrooms,  w o u l d  s t i l l  b e
a v a i l a b l e  t o  t h e  Ya n u s z e w s k i s  a s  l i v i n g  s p a c e .

B lanchard  moved t o  a p p r o v e  t h e  a p p l i c a t i o n  f o r  S p e c i a l
E x c e p t i o n  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t  t h a t  t h e  Ya n u s z e w s k i s  s u b m i t  a
d e t a i l e d  p a r k i n g  p l a n  t o  t h e  t o w n  o f f i c e .  I n f a n t i  s e c o n d e d .
Unanimous v o t e  i n  f a v o r .  W e l l i n g t o n  a s k e d  when t h e  Y ' s  c o u l d
submit p l a n .  M r  Y .  s a i d  h e  c o u l d  s u b m i t  t h i s  w e e k .  M i t c h e l l
s a i d  t h e r e  i s  a  2 0  d a y  a p p e a l  p e r i o d .

Two m a t t e r s  n o t  o n  t h e  a g e n d a  w e r e  t h e n  h e a r d .

Mary L e a d b e a d e r  o f  C a p t a i n  C l a r k  Road  a s k e d  t h e  B o a r d
f o r  a d v i c e  c o n c e r n i n g  h e r  home o c c u p a t i o n  m a k i n g  g i f t
b a s k e t s .  S h e  h a s  r e c e n t l y  moved f r o m  Nashua a n d  w i s h e s  t o
con t inue  t h i s  b u s i n e s s  i n  h e r  home.  S h e  was  g i v e n  a  c o p y  o f
the home o c c u p a t i o n  o r d i n a n c e  a n d  a s k e d  t o  a p p l y  f o r  a
s p e c i a l  e x c e p t i o n  a t  t h e  B o a r d ' s  n e x t  m e e t i n g .

D ick  Rockwood a s k e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  o f  t h e  b a c k  l o t
o r d i n a n c e ,  s p e c i f i c a l l y  A r t i c l e  V I  s e c .  C . 1 . g . 2 . c  v e r s u s
C . 1 . g . 2 . e . I I  T h e  f o r m e r  r e q u i r e s  f i v e  a c r e s  e x c l u d i n g  w e t l a n d
f o r  a  s i n g l e  f a m i l y  r e s i d e n t i a l  u s e  w h i l e  t h e  l a t t e r  s i m p l y
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r e q u i r e s  1 0  a c r e s  w i t h  n o  w e t l a n d  c o n s t r a i n t  f o r  a  d u p l e x .
Faiman r e s p o n d e d  t h a t  a n  o r d i n a n c e  h a d  t o  h e  r e a d  i n  i t s
e n t i r e t y  t o  b e  p r o p e r l y  i n t e r p r e t e d .  l n f a n t i  s u g g e s t e d  t h a t
Rockwood s e e k  c l a r i f i c a t i o n  f r o m  a n  a t t o r n e y .

The B o a r d  t h e n  t o o k  u p  t h e  a p p e a l  f o r  r e h e a r i n g  o f  t h e
G r a n i t e  S t a t e  C o n c r e t e  ( G S C )  d e c i s i o n  b y  To m  N e w b o l d .
Faiman s t e p p e d  d o w n  a n d  W e l l i n g t o n  r e p l a c e d  h i m .  N e w b o l d ' s
a r g u m e n t ,  d e l i v e r e d  t o  t h e  B o a r d  b y  l e t t e r ,  w a s  b a s e d  o n
t h r e e  p o i n t s .  F i r s t ,  t h a t  t h e  e x p a n s i o n  o f  n o i s e  e q u a t e s  t o
an e x p a n s i o n  o f  u s e  w i t h i n  t h e  c o n t e x t  o f  t h e  e x t e n d e d  a r e a
o f  W i l t o n .  S e c o n d ,  t h a t  t h e  a d d i t i o n  o f  a  r a i l r o a d  s p u r  i s
n o t  t h e  n o r m  i n  t h e  R e s i d e n t i a l / A g r i c u l t u r a l  z o n e ,  a n d
t h e r e f o r e  s h o u l d  r e q u i r e  a  v a r i a n c e .  T h i r d ,  t h a t  b e f o r e  a n y
ZBA j u d g e m e n t s  a r e  f i n a l i z e d ,  G S C ' s  g r a n d f a t h e r e d  s t a t u s
s h o u l d  b e  r u l e d  u p o n  b y  t o w n  c o u n s e l .  M i t c h e l l  s a i d  t h a t  a n
appea l  c a n  b e  g r a n t e d  i f  t h e r e  i s  n e w  i n f o r m a t i o n  o r  i f  t h e
Board  made a  t e c h n i c a l  e r r o r  i n  i t s  i n i t i a l  d e c i s i o n .

W e l l i n g t o n  a r g u e d  t h a t  t h e  d i s c u s s i o n  a t  t h e  J u l y  1 2 t h
m e e t i n g  w a s  c e n t e r e d  o n l y  o n  t h e  r o c k  c r u s h e r  a n d  d i d  n o t
a d d r e s s  c o m p l e t e l y  G S C ' s  g r a n d f a t h e r e d  s t a t u s .  H e  c i t e d  t h e
m i n u t e s  f r o m  t h e  J u l y  1 2 t h  m e e t i n g  w h e r e  D r e s c h e r ,  a t t o r n e y
f o r  GSC,  s t a t e d  t h a t  o n l y  t h e  r o c k  c r u s h e r  w a s  a t  i s s u e ,  n o t
GSC's g r a n d f a t h e r e d  s t a t u s .  S a i d  h i s  i m p r e s s i o n  d u r i n g
d i s c u s s i o n  w a s  t h a t  t h e  c o u r t  a c t i o n  b e t w e e n  GSC a n d  p l a n n i n g
b o a r d  w o u l d  r e s o l v e  g r a n d f a t h e r e d  s t a t u s ;  Z B A w a s  m a k i n g  i t s
d e c i s i o n  a s s u m i n g  s u c h  s t i s ,  b u t  n o t  v a l i d a t i n g  i t .

M i t c h e l l ,  B l a n c h a r d ,  a n d  l n f a n t i  d i s a g r e e d .  A l l  s a i d
t h e y  a c c e p t e d  GSC a s  g r a n d f a t h e r e d  a n d  u n d e r s t o o d  t h i s  d u r i n g
d i s c u s s i o n .  I n f a n t i  m o v e d  t o  g r a n t  a  r e h e a r i n g  o n  t h e
g r o u n d s  t h a t  a  t e c h n i c a l  e r r o r  w a s  m a d e ,  n a m e l y  t h a t  G S C ' s
g r a n d f a t h e r e d  s t a t u s  w a s  n o t  c l e a r  t o  a l l  h o a r d  m e m b e r s .
W e l l i n g t o n  s e c o n d e d .  B l a n c h a r d .  I n f a n t i .  a n d  M i t c h e l l  v o t e d
No; H a r r i s  a n d  W e l l i n g t o n  v o t e d  y e s .  V o t e  3 - 2  t o  d e n y
r e h e a r i n g  o n  t e c h n i c a l  e r r o r  g r o u n d s .

M i t c h e l l  a s k e d  i f  N e w h o l d ' s  o t h e r  t w o  p o i n t s  c o n s t i t u t e
new i n f o r m a t i o n  n o t  a l r e a d y  d i s c u s s e d  b y  t h e  B o a r d .
Consensus t h a t  t h e y  d i d  n o t .

M i t c h e l l  a s k e d  i f  r e v i s e d  m i n u t e s  f r o m  J u l y  1 2  w e r e
r e a d y  f o r  r e v i e w .  N o .

M o t i o n  t o  a d j o u r n  a t  1 0 : 1 0  PM u n a n i m o u s .

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d .

Roger  S .  W e l l i n g t o n



CORRECTIONS/ADDITIONS
MINUTES OF AUGUST 8,  1989

..``er Cindy Harris re :  Granite State, appeal f o r  rehearing from Tom Newbold

Paragraph 2  -  "Harr is  a lso f e l t  the Board d id  not  understand the implicat ions t o  the
' grandfathered use when the vote was made t o  appeal the  Building Inspector.  B i l l  Dres-

cher led  the Board t o  bel ieve, i n  Harr is '  opinion,  t h a t  the ZBA was not  vot ing on the
grandfathered use. T h e  Board was t o l d  by Drescher a t  the s i t e  v i s i t  t ha t  what the ZBA
was hearing had nothing t o  do wi th Granite State 's argument wi th the Planning Board -
Harris f e l t  Drescher's presentation was confusing.

The unanimous decision o f  the 7 member Planning Board saying t h i s  use was not  grand-
fathered should be taken i n t o  consideration i n  our vote t o  appeal the  or ig ina l  decision.
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