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Cha i rman T o m  M i t c h e l l  c a l l e d  m e e t i n g  t o  o r d e r  a t  7 : 3 1  P M .
Sea ted  w e r e  G r a y s o n  P a r k e r ,  N e i l  F a i m a n ,  M i t c h e l l ,  C i n d y  H a r r i s ,
Roger  W e l l i n g t o n  ( A l t e r n a t e  f o r  G e o r g e  I n f a n t i )  a n d  S e c r e t a r y
( A l t e r n a t e )  J o a n n a  K  E c k s t r o m .  T h e  p r e s s  w a s  n o t  p r e s e n t ,
h o w e v e r,  W i l l i a m  K e e f e ,  a  W i l t o n  a t t o r n e y ,  r e q u e s t e d  p e r m i s s i o n
t o  r e c o r d  t h e  p r o c e e d i n g s .

M i t c h e l l  a n n o u n c e d  o n e  c a s e  -  L i n d a  Y a n e t t i ' s  r e q u e s t  f o r
S p e c i a l  E x c e p t i o n .  M i t c h e l l  s a i d  r e q u e s t  w a s  t o  ( t e r m s  o f )  a
new a r t i c l e ;  M s  V a n e t t i  h a d  b e e n  b e f o r e  B o a r d  p r e v i o u s l y  f o r
v a r i a n c e  t o  a l l o w  a  s t u d i o  a p a r t m e n t  i n  a n  e x i s t i n g  g a r a g e .  T h e
v a r i a n c e  h a d  b e e n  d e n i e d .  M i t c h e l l  s a i d  V a n e t t i  i s  h e r e  b e c a u s e
she b e l i e v e s  t h e r e  i s  p r o v i s i o n  i n  o r d i n a n c e  f o r  g r a n t i n g  h e r
r e q u e s t  n o w .  M i t c h e l l  s a i d  c o n d i t i o n s  m u s t  b e  m e t  t o  g r a n t
r e q u e s t  a n d  c i t e d  A r t i c l e  V  S e c t i o n  D - 2  a  -  e  c r i t e r i a / t e r m s .

B i l l  K e e f e  a n d  M s  V a n e t t i  p r e s e n t  t h e  c a s e .  A  l a y o u t  o f  t h e
p r o p e r t y  w a s  s h o w n .  T h i s  d e p i c t e d  t h e  e x i s t i n g  t w o  f a m i l y

("1.'1 h o u s e ,  g a r a g e  a n d  s h e d .  K e e f e  d e s c r i b e d  g a r a g e  a s  t w o  c a r ,
a p p r o x i m a t e l y  2 0  x  2 0  w i t h  s k y l i t  d o r m e r s  o n  s e c o n d  f l o o r .  H e
s a i d  g a r a g e  w a s  b u i l t  t o  r e p l a c e  a n  o l d  m o b i l e  home  ( t h a t  h a d
been u s e d  a s  h o u s i n g )  a n d  g a r a g e  w a s  b u i l t  w i t h  i d e a  o f  b e i n g
u t i l i z e d  f o r  r e s i d e n t i a l  s p a c e .

Ed V a n e t t i  c o r r e c t e d  g a r a g e  s i z e  t o  b e  2 4  x  2 6 .

Kee fe  s a i d  t h a t  t h e  t o t a l  a r e a  o c c u p i e d  b y .  b u i l d i n g s ,
d r i v e w a y  a n d  p a r k i n g  i s  a p p r o x i m a t e l y  4 0 0 0  S F.  O n  a  l o t  t h a t ' s
a l i t t l e  o v e r  a c r e ,  o n l y  1 / 6  o f  l o t  i s  o c c u p i e d ,  r e m a i n i n g  i s
open s p a c e .  K e e f e  a n d  V a n e t t i  s a w  n o  i m p a c t  o n  n e i g h b o r h o o d  i n
a d d i n g  s t u d i o  a p a r t m e n t .  T h e r e  b e  n o  a d v e r s e  l i g h t ,  n o i s e ,  e t c .
Occupancy w o u l d  m o s t  l i k e l y  b e  s i n g l e  p e r s o n  o r  c o u p l e  w i t h o u t
c h i l d r e n  ( d u e  t o  s i z e  o f  p r o p o s e d  a p t ) .  T r a f f i c  i m p a c t  w o u l d  b e
i n s i g n i f i c a n t .  V a n e t t i  l i v e s  i n  p a r t  o f  h o u s e  -  h a s  f i v e  r o o m s .
She a n d  h e r  t e n a n t  h a v e  o n e  c a r  e a c h  a n d  l o t  c a n  accommoda te  2
c a r s  p e r  u n i t  r e q u i r e m e n t  e a s i l y .  K e e f e  s a i d  t r a f f i c  i m p a c t
f r o m  d a y  c a r e  c e n t e r  ( w h i c h  ZBA r e c e n t l y  a p p r o v e d )  w o u l d  b e  m o r e
s i g n i f i c a n t  t h a n  h i s  c l i e n t ' s  p r o p o s a l .

M i t c h e l l  n o t e d  t h a t  t h r e e  f a m i l i e s  w o u l d  b e  a l l o w e d  o n  m o r e
t h a n  a c r e  a n d  t h a t  t h i s  s e e m s  t o  b e  m e t .  M i t c h e l l  a s k e d  i f
t h e y  h a d  c a l c u l a t i o n s  o n  p e r c e n t a g e  o f  o p e n  s p a c e .  K e e f e
r e p l i e d  t h a t  h i s  r o u g h  c a l c u l a t i o n s  s h o w  t h a t  a p p r o x i m a t e l y
70-80% o f  t h e  l o t  w o u l d  r e m a i n  " o p e n " .  T h a t ' s  m o r e  t h a n
r e q u i r e d  b y  o r d i n a n c e .  T h e  l o t  i s  a p p r o x i m a t e l y  2 4 0 0 0  S F ;  h o u s e
i s  5 0  x  3 0 ;  g a r a g e  2 4  x  2 6 ;  d r i v e w a y / p a r k i n g  8 0  x  2 0 .  T h i s  i s



w e l l  w i t h i n  r e q u i r e m e n t  h e  s a i d .

Ms V a n e t t i  s a i d  s h e  i s  r e q u e s t i n g  t h a t  B o a r d  r e s t o r e  h e r
p r o p e r t y  t o  c o n d i t i o n  i t  w a s  i n  w h e n  s h e  b o u g h t  i t  i n  1 9 7 3  -  3
f a m i l i e s  o r  3  d w e l l i n g  u n i t s ,  t w o  i n  h o u s e ,  o n e  i n  g a r a g e
( f o r m e r l y  4 6 2 .  m o b i l e  h o m e ) .  S h e  w o u l d  l i k e l y  r e n t  i t  t o  a
s i n g l e ,  p r o f e s s i o n a l  p e r s o n ,  r a t h e r  t h a n  t o  f a m i l y  w i t h  c h i l d r e n
because  s h e  e n j o y s  t h e  p e a c e  a n d  q u i e t .  N o t e s  a  n e e d  f o r
h o u s i n g ;  b e l i e v e s  t h e r e  a r e  s e v e r a l  s i n g l e  l o t s  i n  n e i g h b o r h o o d
t h a t  a l r e a d y  h a v e  m u l t i f a m i l y  h o u s i n g  i n  d e t a c h e d  b u i l d i n g s .

Roger  W e l l i n g t o n  a s k e d  i f  M s  V a n e t t i  c o n s i d e r e d  t e r m
" r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g " .  T h e r e  w a s  n o  o p p o r t u n i t y  f o r  r e s p o n s e
as a b u t t e r  c o m m e n t s  w e r e  t h e n  r e q u e s t e d  b y  t h e  C h a i r m a n .

Dave D u b o i s ,  M a p l e  S t ,  l i v e s  a c r o s s  t h e  s t r e e t .  H e  h a s  b e e n
i n  h i s  h o u s e  s i n c e  b e f o r e  r e m o v a l  o f  m o b i l e  h o m e .  S a w  n o
a d v e r s e  i m p a c t  w i t h  m o b i l e  home u s e d  a s  r e s i d e n c e  a n d  d o e s  n o t
f e e l  t h e r e ' d  b e  a n y  a d v e r s e  i m p a c t  n o w.

C W i l s o n  S u l l i v a n ,  a t t o r n e y  r e p r e s e n t i n g  J W  a n d  P a t r i c i a
Ta tum,  M a p l e  S t ,  n e x t  d o o r  n e i g h b o r s ,  a s k e d  i f  t h e r e  i s  e v i d e n c e
t h a t  l o t  i s  i n d e e d  m o r e  t h a n  1/2 a c r e  a s  i s  s t a t e d  o n  a p p l i c a t i o n .
Ms E c k s t r o m  r e q u e s t e d  p e r m i s s i o n  t o  r e s p o n d  a n d  s a i d  t h a t  t h e
t a x  a s s e s s m e n t  c a r d  o n  f i l e  i n  t o w n  h a l l  l i s t s  l o t  a s  b e i n g  . 5 3
a c r e s ,  w h i c h  s a t i s f i e s  c r i t e r i a  f o r  l o t ' s  b e i n g  m o r e  t h a n  1/2
a c r e .  S h e  s a i d  V a n e t t i ' s  h a v e  b e e n  t a x e d  o n  a  . 5 3  a c r e  l o t  a t
l e a s t  s i n c e  t h e  a s s e s s m e n t  c a r d  w a s  c r e a t e d  i n  1 9 8 3 .  S u l l i v a n
asked B o a r d  i f  i t  h a d  s u r v e y e d  t o  p r o v e  l o t  i s  s i z e  t h a t  i s
c l a i m e d .  M i t c h e l l  s a i d  n o ,  B o a r d  h a s  n o t  r e q u i r e d  t h i s .

S u l l i v a n  a s k e d  i f  a p p l i c a t i o n  c o m p l i e s  w i t h  o r d i n a n c e ,
s p e c i f i c a l l y  w i t h  A r t i c l e  V  S e c t i o n  A - 4  w h i c h  p r o h i b i t s  m o r e
t h a n  o n e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  o n  a  l o t .  H e  r e f e r r e d  t o  B i l l
McKeown's r e q u e s t ; w a s  d e n i e d  b e c a u s e  o f  t h e r e  b e i n g  t o b s e p a r a t e
b u i l d i n g s .  H e  c h a r g e d  t h a t  a p p l i c a n t  w a s  a s k i n g  B o a r d  t o  r u l e
on t h e  w o r d i n g  t h a t  w a s  v o t e d  o n  a t  To w n  M e e t i n g .  H e  r e f e r r e d
t o  A m e r i c a n  L a w  o f  Z o n i n g  ( h a n d o u t s  p r o v i d e d ) .  S u l l i v a n  s a i d
t h e  o r d i n a n c e  w a s  p a s s e d  b e c a u s e  l a r g e  h o u s e s  w e r e  u n a b l e  t o  b e
used f o r  p u r p o s e  i n t e n d e d .  O l d e r  b u i l d i n g s  w e r e  t o o  l a r g e  f o r
s i n g l e .  f a m i l i e s .  D o e s  g a r a g e  c o m p l y  w i t h  o l d  b u i l d i n g s ,  h e
a s k e d .

Dave D u b o i s  a r g u e d  h e  u n d e r s t o o d  S u l l i v a n ' s  p o i n t  i f  y o u ' r e
t a l k i n g  a b o u t  n e w  c o n s t r u c t i o n  o n  n e w  g r o u n d s ;  h e r e  w e ' r e
t a l k i n g  a b o u t  a  b u i l d i n g  i n  e x i s t e n c e  i n  M a r c h  1 9 8 9 .  F e l t  i t
s h o u l d  b e  a l l o w e d .

Ms V a n e t t i  q u o t e d  f r o m  b a l l o t  w h a t  s h e  v o t e d  o n  a n d  w h a t  h e r
u n d e r s t a n d i n g  o f  w h a t  s h e  v o t e d  o n  w a s .  S h e  f e l t  t h a t  o r d i n a n c e
d i d  n o t  d i s c r i m i n a t e  a g a i n s t  g a r a g e s  v s  " h o u s e s "  o r  a t t a c h e d  v s
d e t a c h e d  b u i l d i n g s .  S h e  v o t e d  o n  g r o u n d s  o f  b e i n g  a b l e  t o
u t i l i z e  b u i l d i n g s  i n  e x i s t e n c e  a s  o f  M a r c h  1 4 .
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Ms E c k s t r o m  c o n c u r r e d .  S h e  ' s a i d  t h e  a r t i c l e  s h e  v o t e d  o n  d i d
n o t  r e q u i r e  b u i l d i n g s  t o  b e  a t t a c h e d  n o r  d i d  i t  p r o h i b i t  u s i n g
an e x i s t i n g  g a r a g e  a s  r e s i d e n c e .  W h a t  s h e  v o t e d  o n  s h e  s a i d  w a s
b e i n g  a b l e ,  i n  h e r  u n d e r s t a n d i n g ,  t o  u t i l i z e  b u i l d i n g s  i n
e x i s t e n c e  a s  o f  M a r c h  1 4 ,  1 9 8 9 .

Kee fe   n o t e s  t h a t  A r t i c l e  I I I  W  ( d e f i n i t i o n s )  d e f i n e s
" b u i l d i n g "  a s  s t r u c t u r e  u s e d  t o  s h e l t e r  p e r s o n s ,  p r o p e r t y  e t c .
F e e l s  t h a t  g a r a g e ,  o r  w h a t e v e r  e l s e  y o u  c a l l  i t ,  f i t s  d e f i n i t i o n
o f  b u i l d i n g  a n d  s h o u l d  q u a l i f y  i f  i n  e x i s t e n c e  a t  3 / 1 4 / 8 9 .

N e i l '  F a i m a n  a s k e d  K e e f e  t o  s p e a k  t o  " r e s i d e n t i a l "  b u i l d i n g s .
Kee fe  s a i d  B o a r d  h a d  c o n s i d e r e d  2  o t h e r  c a s e s  r e c e n t l y ,  b o t h  o f
w h i c h  w e r e  g r a n t e d .  B o b  B r a g d o n ' s  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w o u l d  a l l o w
h im t o  u t i l i z e  a n  " a t t a c h e d "  b a r n  a s  t h e  t h i r d  u n i t  i n  a
m u l t i f a m i l y  s i t u a t i o n .  J a c k  S k e l l y ' s  p r o p o s a l  a  l o w s  h i m  t o  a d d
a s e c o n d  u n i t  i n  t h e  h o u s e  ( a  t h i r d  u n i t  o n  t h e  4640W) a n d  h e  h a s
two s e p a r a t e  b u i l d i n g s  ( f o r  h o u s i n g )  o n  t h e  l o t .  S e e s  V a n e t t i ' s
s i t u a t i o n  a s  s a m e  a s  e i t h e r  o f  t h e s e .  O r d i n a n c e  d e f i n e s
d w e l l i n g ,  h e  s a i d  w h e r e a s  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  i s  n o t  d e f i n e d .

M i t c h e l l  s a i d  P l a n n i n g  B o a r d  c o n c e d e s  t h e r e  i s  n o  d e f i n i t i o n
f o r  " r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g "  n o w ,  b u t  t h i s  i s  s o m e t h i n g  t o  b e
c o r r e c t e d  v i a  w o r k  s e s s i o n s / v o t e  i n  u p c o m i n g  To w n  M e e t i n g .  S a y s
P l a n n i n g  B o a r d  w a s  a w a r e  o f  A - 4  i n  w r i t i n g  t h i s  o r d i n a n c e  a n d
t h a t  B o a r d ' s  i n t e n t  w a s  t h a t  b u i l d i n g s  b e  a t t a c h e d .  Z B A  m u s t
now d e t e r m i n e  w h e t h e r  o r d i n a n c e  a p p l i e s  t o  d e t a c h e d  b u i l d i n g s  a s
w e l l  a s  a t t a c h e d .  H e  a d d e d  t h a t  e a c h  c a s e  i s  c o n s i d e r e d
s e p a r a t e l y ,  o n  i t s  o w n  m e r i t s .

Kee fe  a r g u e d  t h e r e  i s  a  d i s t i n c t  d e f i n i t i o n  o f  " d w e l l i n g " .
I f  t h e  P l a n n i n g  B o a r d  w a n t e d  t o  s a y  d w e l l i n g ,  t h e y  c o u l d  h a v e  i n
d r a f t i n g  t h i s  o r d i n a n c e ,  b u t  t h e y  d i d  n o t .  H e  s a i d  B o a r d  s h o u l d
n o t  e x p e c t  f l o o d  o f  a p p l i c a t i o n s  f o r  t h i s  p a r t i c u l a r  S p e c i a l
E x c e p t i o n  b e c a u s e  t h e  c h a n g e s  m u s t  o c c u r  w i t h i n  a  s t r u c t u r e
e x i s t i n g  a s  o f  M a r c h  1 4 ,  1 9 8 9 .

DeeAnn D u b o i s ,  ' M a p l e  S t ,  a b u t t e r  s a i d  s h e  f a v o r s  t h e
p r o p o s a l .  S e e s  a f f o r d a b l e  h o u s i n g  a s  a n  a s s e t  t o  t h e  c o m m u n i t y .
I n  h e r  o w n  h o u s e ,  s h e  h a s  h a d  s e v e r a l  p e o p l e  c o m e  a s k i n g  i f  s h e
had a p a r t m e n t s  f o r  r e n t .  S h e  i s  t o t a l l y  i n  f a v o r  o f  p r o p o s a l .

Kee fe  a d d e d  t h a t  B o a r d s  h a v e  h i s t o r i c a l l y  v i e w e d  b a r n s  a s
p a r t  o f  r e s i d e n t i a l  u s e .  S u l l i v a n  r e b u t t e d  t h a t  i n  W a l k e r  v s
G o f f s t o w n ,  t h e  S u p r e m e  C o u r t  h e l d  t h a t  a  b a r n  w a s  n o t  a n
a c c e s s o r y  u s e .  F a i m a n  c o r r e c t e d - t h a t  t h e  S u p r e m e  C o u r t  d i d  n o t
r u l e  o n  w h e t h e r  o r  n o t  a  b a r n  w a s  r e s i d e n t i a l .  T h e  c o u r t  r u l e d
on w h e t h e r  t h e  B o a r d ' s  ( Z B A )  d e c i s i o n  w a s  l e g a l .  S u l l i v a n  s t o o d
c o r r e c t e d .

(*"

Ms V a n e t t i  q u o t e d  f r o m  m i n u t e s  o f  a  m e e t i n g  i n  w h i c h  S u l l i v a n
r e p r e s e n t e d  a n  a p p l i c a n t  i n  w h i c h  S u l l i v a n  a l l e g e d l y  s t a t e d  t h a t
t h e  1. Board m u s t  d e a l  w i t h  w h a t  w a s  v o t e d  o n ,  n o t  w h a t  i n t e n t  i n
d r a f t i n g  a n  o r d i n a n c e  m i g h t  h a v e  b e e n . "
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P u b l i c  i n p u t  w a s  c l o s e d  a n d  H o a r d  d i s c u s s e d  a p p l i c a t i o n .
W e l l i n g t o n  n o t e d  t h a t  d e f i n i t i o n s  s p e c i f i c a l l y  d e f i n e
" m u l t i f a m i l y "  u s e s .

Faiman s a i d  l a w  s a y s  y o u  c a n ' t  r e a d  j u s t  a  p i e c e  o f
o r d i n a n c e ;  y o u  m u s t  c o n s i d e r  " r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g "  i n  c o n t e x t
w i t h  e n t i r e  o r d i n a n c e .  L a w s  p r o v i d e  f o r  p l a c e m e n t  o f  g a r a g e s  o n
a l o t ,  n o t  f o r  t w o  s e p a r a t e  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s .  k o  a l l o w
wou ld  b e  s e l f - c o n t r a d i c t o r y .

Grayson  P a r k e r  f e l t  m a t t e r  i s  " c u t  a n d  d r y " .  S i n c e  t h e r e
a r e n ' t  t w o  d i s t i n c t  l o t s ,  y o u  c a n ' t  h a v e  t w o  r e s i d e n t i a l
b u i l d i n g s .

Ms E c k s t r o m  o f f e r e d  i n p u t ,  h o w e v e r ,  M i t c h e l l  s a i d  t h a t  s i n c e
she w a s  n o t  a  v o t i n g  member  o f  B o a r d ,  s h e  s h o u l d  n o t  b e  a l l o w e d
t o  s p e a k .

Faiman m o v e d  t o  r e j e c t  t h e  a p p l i c a t i o n  b e c a u s e  p r o p o s e d  u s e
was n o t  t o  b e  i n  e x i s t i n g  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g .

M i t c h e l l  s u g g e s t e d  t h a t  m o t i o n  m u s t  b e  i n  a f f i r m a t i v e ,  s o
Faiman w i t h d r e w  t h e  m o t i o n .

W e l l i n g t o n  m o v e d  t o  a c c e p t  t h e  a p p l i c a t i o n  a s  p r e s e n t e d ;
second b y  H a r r i s .  T h e  v o t e  o n  t h e  m o t i o n  w a s  u n a n i m o u s  a g a i n s t
g r a n t i n g  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n .  M i t c h e l l  s u m m a r i z e d  r e a s o n  f o r
d e n i a l  b e i n g  t h a t  i t  w o u l d  b e  i n  d e t a c h e d  b u i l d i n g  a n d  d o e s  n o t
meet r e q u i r e m e n t s  f o r  S p e c i a l  E x c e p t i o n .  P a r k e r  e l a b o r a t e d  t h a t
t h e r e  c a n  n o t  b e  t w o  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g s  o n  o n e  l o t .  I t
( g a r a g e )  d o e s  n o t  f i t  d e f i n i t i o n  o f  r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  a s  o f
March  1 4 ,  1 9 8 9 .

M i t c h e l l  a d v i s e d  M s  V a n e t t i  o f  r i g h t  t o  a p p e a l  d e c i s i o n
w i t h i n  2 0  d a y s .  R e h e a r i n g  c o u l d  b e  g r a n t e d  i f  t e c h n i c a l  e r r o r
o r  n e w  e v i d e n c e  c o u l d  b e  p r e s e n t e d .  C a s e  d i s m i s s e d .

Ms E c k s t r o m  r e q u e s t e d  C h a i r ' s  p e r m i s s i o n  t o  s p e a k .  S a i d  s h e
was n o t  s u r e  w h y  s h e  h a d  n o t  b e e n  a l l o w e d  t o  s p e a k  d u r i n g  B o a r d
d i s c u s s i o n .  I f  n o t  t h e n  w h e n  c o u l d / s h o u l d  s h e  s p e a k  w i t h  h e r
o p i n i o n s .  1 . t .  S a i d  t h a t  i n  G r a n i t e  S t a t e  h e a r i n g ,  s h e  h a d  b e e n
a l l o w e d  t o  p a r t i c i p a t e  i n  d i s c u s s i o n  a m o n g s t  B o a r d  m e m b e r s ,  e v e n
t h o u g h  n o t  a  v o t i n g  m e m b e r  i n  t h a t  h e a r i n g ,  a s  w a s  R o g e r
W e l l i n g t o n .  F a i m a n  s a i d  h e ' d  g o n e  t o  Z o n i n g  s c h o o l  a n d  i n
"mock"  t e s t i m o n y  b o t h  B o a r d  members  a n d  a l t e r n a t e s  w e r e  a l l o w e d
t o  p a r t i c i p a t e  i n  d i s c u s s i o n .  O n l y  members  s e a t e d  o n  c a s e ,
h o w e v e r,  c o u l d  v o t e .  T h i s  w a s  g o o d  i d e a ,  h e  s a i d ,  b e c a u s e  i f
r e h e a r i n g  n e c e s s a r y ,  a l t e r n a t e s ,  i f  n e e d e d ) w o u l d  b e  f a m i l i a r  w i t h
c a s e .  C o n s e n s u s  w a s  t h a t  i t  ed,,T.s o k a y  f o r  a l t e r n a t e s  t o
p a r t i c i p a t e  i n  d i s c u s s i o n  a n d O a p o l o g i z e d  t o  E c k s t r o m  f o r  n o t
a l l o w i n g  h e r  t o  s p e a k .  E c k s t r o m  s a i d  t h i s  c o u l d  b e  g r o u n d s  f o r
r e h e a r i n g  o n  b a s i s  o f  t e c h n i c a l  e r r o r .  M i t c h e l l  a s k e d  i f  s h e
had n e w  e v i d e n c e  t h a t  s h e  h a d  w a n t e d  t o  p r e s e n t .  S h e  s a i d  s h e
had s t u d i e d  o r d i n a n c e  a n d  d o n e  r e s e a r c h  o n  a  n u m b e r  o f  s i m i l a r
s i t u a t i o n s  i n  w h i c h  s a m e  t e r m s  c o u l d  a p p l y .  S h e  w i s h e d  t o
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emphas ize  o r  r e c a p  w h a t  s h e  h a d  s a i d  b e f o r e ,  w h i c h  i s  w h a t
o t h e r s  o n  t h e  B o a r d  w e r e  d o i n g  i n  t h e  d i s c u s s i o n .  S h e  r e c a p p e d
-  t h e r e  w a s  f a i l u r e  t o  d e f i n e  " r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g " ;  o r d i n a n c e
does n o t  r e q u i r e  b u i l d i n g s  b e  a t t a c h e d ;  n o r  d o e s  o r d i n a n c e
s p e c i f y  t h a t  a  g a r a g e  o r  b a r n  w o u l d  b e  p r o h i b i t e d  f r o m  t h i s  u s e .
And i f  c o n d i t i o n s  f o r  g r a n t i n g  t h e  S p e c i a l  E x c e p t i o n  a r e  m e t
( t e r m s  o f  A r t i c l e  V  S e c t i o n  D - 2  a - e )  t h e n  B o a r d  c a n ' t  l e g a l l y
deny  r e q u e s t .

M i t c h e l l  a s k e d  i f  t h e r e  w a s  c a s e s  p e n d i n g  f o r  N o v e m b e r.
The re  a r e  n o n e  t o  d a t e .  I n  f u t u r e  B o a r d  s h o u l d  g e t  c o p i e s  o f
e n t i r e  a p p l i c a t i o n ,  b e f o r e  i t ' s  a d v e r t i s e d  i n  n e w s p a p e r ,  s o  i t
w i l l  k n o w  w h a t  t h e  d e t a i l s  o f  c a s e s  a r e  a n d  c a n  b e  f a m i l i a r  w i t h
them b e f o r e h a n d .  E c k s t r o m  a s k e d  i f  t h e  c o s t  o f  t h i s
( p h o t o c o p y i n g ,  m a i l ,  t i m e ,  e t c )  i s  t o  b e  p a s s e d  o n  t o  a p p l i c a n t .
M i t c h e l l  s a i d  n o ,  t h i s  s h o u l d  c o m e  f r o m  B o a r d ' s  b u d g e t .  I f
p r o b l e m ,  i t  c a n  b e  t a k e n  c a r e  o f  l a t e r .

M i n u t e s  o f  S e p t e m b e r  1 3 ,  1 9 8 9  w e r e  a p p r o v e d  u n a n i m o u s l y  u p o n
a m o t i o n  b y  P a r k e r ,  s e c o n d  b y  F a i m a n .  M s  H a r r i s  a s k e d  t h a t
c o r r e c t i o n  p a g e s  t o  m i n u t e s  b e  s e n t  t o  B o a r d  a s  s o o n  a s  p o s s i b l e
a f t e r  t h e y ' v e  b e e n  m a d e .

Faiman s u g g e s t e d  B o a r d  p u t  i t s  i n t e r p r e t a t i o n s  i n  w r i t i n g  s o
t h e y ' d  h a v e  g u i d e l i n e s  t o  f o l l o w .  P a r k e r  d i s a g r e e d  w i t h  t h i s ,
as d i d  o t h e r s ,  b e c a u s e  e a c h  c a s e  s h o u l d  b e  c o n s i d e r e d  o n  i t s  o w n

(*IN, m e r i t s ,  i n d i v i d u a l l y  a s  i t  i s  h e a r d .  T h e r e  s h o u l d  n o t  b e
p r e c e d e n t s ,  h e  s a i d .

Faiman a l s o  s u g g e s t e d  r e f u n d i n g  t h o s e  c a s e s  t h a t  a r e
i m p o s s i b l e  t o  h e a r  d u e  t o  i n c o r r e c t  a p p l i c a t i o n  o r  o t h e r .
E c k s t r o m  s a i d  t h e r e ' d  b e  d i f f i c u l t y  i n  d o i n g  t h i s  b e c a u s e
n o t i c e s  m u s t  b e  p a i d  f o r  ( $ 3 0  f o r  a d v e r t i s i n g  &  a b u t t e r s  $ 1 . 1 0
each )  b e f o r e  a  h e a r i n g .  P a r k e r  s a i d  t h i s  i s  a  n e c e s s a r y  e x p e n s e
o f  d o i n g  b u s i n e s s .  A p p l i c a t i o n s  t h a t  c o m e  t o  B o a r d  u s u a l l y  h a v e
m e r i t  s o  n o  n e e d  t o  d i s q u a l i f y a r r a c k A d .

M i t c h e l l  s u g g e s t e d  t h a t  p e r h a p s  t o n i g h t ' s  c a s e  s h o u l d  n o t
have b e e n  h e a r d  b e c a u s e  t o  a r a n t  w o u l d  g o  a g a i n s t  a n o t h e r  p a r t
o f  o r d i n a n c e .  E c k s t r o m  a s k e d  B o a r d  w h y  p r e v i o u s  c a s e  w i t h
s i m i l a r  c i r c u m s t a n c e  w a s  g r a n t e d  u n a n i m o u s l y .  C o n s e n s u s  w a s
t h a t  a p a r t m e n t  i n  d e t a c h e d  b u i l d i n g  g r a n d f a t h e r e d  a n d  a d d i t i o n a l
f a m i l y  s p a c e  w a s  t o  b e  i n  h o u s e .  P a r k e r  a d m i t t e d  h e  w a s  i n
awkward p o s i t i o n  t o n i g h t  b e c a u s e  V a n e t t i ' s  h a v e  b e e n  l o n g - t i m e
f r i e n d s  o f  h i s .  E c k s t r o m  a s k e d  i f  h e  s a t  l a s t  y e a r .  N o  -  h e
s t e p p e d  d o w n ;  h e  d i d  n o t  s t e p  d o w n  t h i s  y e a r  b e c a u s e  h e  f e l t  h e
c o u l d  d e c i d e  w i t h o u t  p r e j u d i c e .

M i t c h e l l  a s k e d  E c k s t r o m  i f  V a n e t t i  w a s  p e r s o n a l  f r i e n d  o f
h e r s ,  w h y  s h e  h a d  s u c h  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  c a s e .  E c k s t r o m  s a i d
she d o e s n ' t  k n o w  V a n e t t i  o t h e r  t h a n  t h r o u g h  To w n  b u s i n e s s .  I t ' s
n o t  a  s p e c i a l  c o n c e r n  f o r  V a n e t t i ;  s h e  s a i d  h e r  i n v e s t i g a t i o n
showed s e v e r a l  p a r c e l s  i n  r e s i d e n t i a l  d i s t r i c t  w i t h  t w o  s e p a r a t e
b u i l d i n g s  o n  a  l o t  w i t h  p o t e n t i a l  f o r  i n - l a w  a p a r t m e n t s  o r
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o t h e r .  D o e s n ' t  t h i n k  t h e r e  s h o u l d  b e  d i s c r i m i n a t i o n  b e t w e e n
a t t a c h e d  v s  d e t a c h e d  among  o t h e r  t h i . n g s .

M i t c h e l l  l i s t e d  s o m e  i t e m s  b e i n g  w o r k e d  o n  a t  t h e  P l a n n i n g  B o a r d
w o r k  s e s s i o n s  f o r  amendments  t o  t h e  o r d i n a n c e s .  N o t e d  w o r k  o n
d e f i n i n g  m o r e  c l e a r l y  h o m e  o c c u p a t i o n ,  c i t i n g  t h e  c o m p u t e r
o p e r a t o r .  E c k s t r o m  a s k e d  i f  t h e r e  w a s  c o n s i d e r a t i o n  g i v e n  t o
g e t t i n g  s p e c i a l  e x c e p t i o n  a n d  s i t e  p l a n  r e v i e w  " f o r  t h e  r e c o r d "
i n  e v e n t  t h a t  t h e r e  w e r e  c h a n g e s  o r  e x p a n s i o n s  i n  t h e  f u t u r e  t o
home o c c u p a t i o n s .  M i t c h e l l  s a i d  P l a n n i n g  i s  w o r k i n g  o n
c l a r i f y i n g  t h i s ;  i n  m e a n t i m e  i f  a n  a p p l i c a t i o n  o r  q u e s t i o n s
a r i s e  a b o u t  h o m e  o c c u p a t i o n s ,  a p p l i c a n t  s h o u l d  c a l l  B o a r d
c h a i r m e n .

Roger  W e l l i n g t o n  moved  t o  a d j o u r n  a t  8 : 3 0 ;  s e c o n d  b y  H a r r i s .
Unan imous.

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d ;

Joanna K  E c k s t r o m
S e c r e t a r y
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