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Cha i rman Thomas  M i t c h e l l  c a l l e d  t h e  S p e c i a l  M e e t i n g  t o  o r d e r
a t  7 : 3 1 . P M .  S e a t e d  o n  t h e  B o a r d  w e r e  M i t c h e l l ,  C y n t h i a  H a r r i s ,
Grayson  P a r k e r ,  G e o r g e  I n f a n t i  a n d  A l t e r n a t e  R o g e r  W e l l i n g t o n .
Joanna K  E c k s t r o m ,  S e c r e t a r y  r e c o r d e d  t h e  m i n u t e s .

M i t c h e l l  a n n o u n c e d  t h a t  p u r p o s e  o f  s p e c i a l  m e e t i n g  w a s  t o  c o n -
s i d e r  r e q u e s t  f o r  r e h e a r i n g  b y  L i n d a  V a n e t t i .  B o a r d  m u s t  d e t e r m i n e
i f  t h e r e  w a s  t e c h n i c a l  e r r o r  c o m m i t t e d  o r  i f  t h e r e  i s  s u f f i c i e n t
new e v i d e n c e  t o  w a r r a n t  a  r e h e a r i n g .  M i t c h e l l  r e a d  M s  V a n e t t i ' s
l e t t e r .  ( C o p i e s  h a d  b e e n  g i v e n  t o  r e s p e c t i v e  B o a r d  members  p r i o r
t o  o p e n i n g  t h e  m e e t i n g .  C o p y  a t t a c h e d . )

M i t c h e l l  s a i d  t h a t  h e  d i d  n o t  f e e l  t h e r e  w a s  s u f f i c i e n t  n e w
e v i d e n c e  t o  w a r r a n t  a  r e h e a r i n g .

Mr P a r k e r  c o n c u r r e d ;  h e  s a w  n o  n e w  e v i d e n c e .

Mr W e l l i n g t o n  a s k e d  w h i c h  S p e c i a l  E x c e p t i o n  w a s  r e f e r r e d  t o
as h a v i n g  b e e n  g r a n t e d  i n  P a r a g r a p h  3  o f  M s  v a n e t t i ' s  l e t t e r .
Board  n o t e d  t h i s  w a s  S k e l l y ' s .  B o b  B r a g d o n  h a d  a l s o  b e e n  g r a n t e d
a S p e c i a l  E x c e p t i o n ,  h o w e v e r ,  h i s  a p p l i c a t i o n  h a d  a n  a t t a c h e d
b u i l d i n g .  W e l l i n g t o n  a g r e e d ;  h e  s a w  n o  n e w  i n f o r m a t i o n  i n  Ms
V a n e t t i ' s  l e t t e r .

M i t c h e l l  a s k e d  f o r  a  m o t i o n  i n  t h e  m a t t e r .  W e l l i n g t o n  moved
t o  g r a n t  t h e  r e q u e s t  f o r  r e h e a r i n g ;  s e c o n d  b y  M r  I n f a n t i .  T h e
Board  v o t e d  u n a n i m o u s l y  a g a i n s t  t h e  m o t i o n .

M i t c h e l l  a n n o u n c e d  t h a t  a  s e c o n d  l e t t e r  r e q u e s t i n g  a  r e h e a r i n g
had b e e n  r e c e i v e d  f r o m  J o a n n a  K  E c k s t r o m ,  p r i v a t e  c i t i z e n .  H e
q u o t e d  RSA 6 7 7 : 2  o n  p a g e  4 0  o f  t h e  Z o n i n g  Handbook  a n d  s a i d  t h a t
E c k s t r o m ' s  r e q u e s t  c o u l d  n o t  b e  c o n s i d e r e d  a s  s h e  w a s  n e i t h e r
a S e l e c t m a n ,  a  p a r t y  t o  t h e  a c t i o n  o r  p r o c e e d i n g s  o r  a n y  p e r s o n
d i r e c t l y  a f f e c t e d  b y  t h e  d e c i s i o n .  A d d i t i o n a l l y ,  s h e  i s  n o t  a n
a b u t t e r ,  h e  s a i d ,  t h e r e f o r e  h e r  l e t t e r  h a s  n o  l e g a l  g r o u n d  f o r
c o n s i d e r a t i o n  f o r  r e h e a r i n g .

Mr P a r k e r  a n d  M r  I n f a n t i  t h o u g h t  t h a t  E c k s t r o m  m i g h t  h a v e  b e e n
p a r t y  t o  t h e  p r o c e e d i n g s  i n  t h a t  s h e  w a s  r e c o r d i n g  S e c r e t a r y  a t
t h e  h e a r i n g .

Mrs E c k s t r o m  d e f e n d e d  h e r  r i g h t  t o  r e q u e s t  a  r e h e a r i n g  r e f e r -
r i n g  t o  h e r  o w n e r s h i p  o f  p r o p e r t y  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  z o n e  a n d
b e i n g  a  t a x p a y e r  i n  To w n  a s  w e l l  a s  b e i n g  a  r e g i s t e r e d  v o t e r  i n
t h e  To w n .  S h e  a d d e d  t h a t  t h e  B o a r d  h a d  c o n s i d e r e d  r e q u e s t s  f o r
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r e h e a r i n g s  f r o m  p e o p l e  w h o s e  o n l y  i n t e r e s t  i n  a  d e c i s i o n  o f  t h e
Board  w a s  a s  " c o n c e r n e d  c i t i z e n " .  S h e  c i t e d  t h e  r e q u e s t  o f  A n t h o n y
P e r f i t o  o f  I s a a c  F r y e  H i g h w a y,  i n  p a r t i c u l a r ,  i n  t h e  G r a n i t e  S t a t e
C o n c r e t e  h e a r i n g s  i n  summer  o f  1 9 8 9 .  P e r f i t o  w a s  n o t  a n  a b u t t e r
i n  t h e  c a s e  b u t  t h e  B o a r d  c o n s i d e r e d  h i s  r e q u e s t  f o r  r e h e a r i n g
and v o t e d  u p o n  w h e t h e r  o r  n o t  a  t e c h n i c a l  e r r o r  h a d  b e e n  c o m m i t t e d
o r  w h e t h e r  t h e r e  w a s  s u f f i c i e n t  n e w  e v i d e n c e  t o  r e h e a r  t h e  c a s e .
E c k s t r o m  s a i d  s h e  e x p e c t e d  t h e  s a m e  c o n s i d e r a t i o n .

A l t e r n a t e  B o a r d  Member  S t e v e  B l a n c h a r d  a s k e d  f r o m  t h e  a u d i e n c e
M i t c h e l l ' s  d e f i n i t i o n  o f  " a f f e c t e d  p a r t y " .  H e  r e c a l l e d  t h e  i n s t a n c e
m e n t i o n e d  b y  E c k s t r o m  a n d  s a i d  h e  d i d  n o t  r e a l i z e  o n e  m u s t  b e
a d i r e c t  a b u t t e r  i n  o r d e r  t o  b e  a b l e  t o  r e q u e s t  a  r e h e a r i n g .
He a d d e d  t h a t  h e  w a n t e d  h i s  name a d d e d  t o  Ms  E c k s t r o m  l e t t e r  a s
he w o u l d  l i k e  c o n s i d e r a t i o n  f o r  r e h e a r i n g  o n  t h e  s a m e  g r o u n d s
she p r e s e n t e d .  M i t c h e l l  r e s p o n d e d  t h a t  B l a n c h a r d  c o u l d  n o t  a d d
h i s  n a m e .  D e a d l i n e  f o r  r e q u e s t i n g  r e h e a r i n g  h a d  p a s s e d  a n d  i f
h e ' d  w a n t e d  t o  s i g n  h i s  n a m e ,  h e  c o u l d  h a v e  d o n e  s o  b y  t h e  d e a d l i n e .

M i t c h e l l  c o n t i n u e d  t h a t  a l t h o u g h  E c k s t r o m ' s  l e t t e r  w o u l d  n o t
be c o n s i d e r e d  a s  h e  p r e v i o u s l y  n o t e d ,  s h e  w o u l d  b e  g i v e n  t h e  c o u r t e s y
o f  t h e  B o a r d ' s  r e s p o n s e  t o  h e r  c l a i m s .

E c k s t r o m  r e q u e s t e d  p e r m i s s i o n  o f  t h e  C h a i r  t o  s p e a k  a n d  s a i d
she w a s  s t e p p i n g  d o w n  w h i l e  h e r  l e t t e r  w a s  b e i n g  d i s c u s s e d .  S h e
t o o k  a  s e a t  i n  t h e  a u d i e n c e  f o r  t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  p r o c e e d i n g s .
C y n t h i a  H a r r i s  r e c o r d e d  m i n u t e s  f o r  t h e  r e m a i n d e r  o f  t h e  m e e t i n g .

R e s p e c t f u l l y  s u b m i t t e d ,

Joanna K  E c k s t r o m
S e c r e t a r y  Z B A

e " \
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(as r e c o r d e d  b y  C y n t h i a  H a r r i s ,  a c t i n g  s e c r e t a r y )

C h a i r m a n  M i t c h e l l  r e a d  S e c r e t a r y  E c k s t r o m ? ' s  I t e m s  f r o m  a  l e t t e r
J o a n n a  E c k s t r o m  p r e s e n t e d  t o  t h e  b o a r d .  M i t c h e l l  s u m m a r i z e d  e a c h
l i n e  i t e m .

#1- M i t c h e l l  d i d  n o t  s e e  e r r o r  b e c a u s e  S e c r e t a r y  E c k s t p m  w a s  n o t
a l l o w e d  t o  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  c l o s e d  d i s c u s s i o n .  E c k s t r o m  d u r i n g
V a n e t t i ' s  h e a r i n g  w a s  a c t i n g  a s  a  s e c r e t a r y - s h e  d i d  n o t  h a v e  a n y
r e a s o n  t o  p a r t i c i p a t e  i n  t h e  c l o s e d  d i s c u s s i o n .  E c k s t r o m  d i d  n o t
h a v e  a n y  n e w  i n f o r m a t i o n  t o  a d d  t o  t h e  d i s c u s s i o n .

H a r r i s  s t a t e d  t h a t  t h e  P l a n n i n g  B o a r d  d o e s  n o t  a l l o w  a l t e r n a t e s  t o
s p e a k  d u r i n g  c l o s e d  d i s c u s s i o n s .

E c k s t r o m  f e e l s  i t  w a s  a  t e c h n i c a l  e r r o r  b e c a u s e t s h e  w a s  n o t  a l l o w e d
t o  s p e a k .  E c k s t r o m  s t a t e d  t h a t  t h e  P l a n n i n g  B o a r d  d o e s  a l l o w  a l t e r n a t e s
t o  s p e a 1 ,  t h e  P l a n n i n g  B o a r d  d o e s  n o t  h a v e  c l o s e d  d i s c u s s i o n s .

B l a n c h a r d - S k e l l y ' s  s p e c i a l  e x c e p t i o n  w a s  a l l o w e d .  P e l t  i t  w a s  t h e
same i s s u e .

V a n e t t i - W h a t  a b o u t  B r a g d o n ' s  a n d  S k e l l y ' s - t h e y  w e r e  b o t h  a l l o w e d .
Why . n o t  m e ?

M i t c h e l l  s t a t e d - t h a t  w e  w e r e  d e a l i n g  w i t h  a  d e t a c h e d  b u i l d i n g .  W e
h a v e L t o  d e a l .  3 f i t h  e v e r y  c a s e  i n d i v i d u a l l y .  - -

..
#2- T h e r e  w a s  n o  s i t e  v i s i t - M i t c h e l l l  s t a t e d  t h a t  s i t e  v i s i t s  a r e  a n
o p t i o n  o f  t h e  Z B A .  W e  g o  a s  a  c o u r t e s y  t o  a p p l i c a n t  t o  g e t r a  b e t t e r
i d e a  o f  w h a t  i s  b e i n g  d i s c u s s e d . T h e  Z B A  i s  n o t  o b l i g a t e d  t o  v i s i t  a n y
s i t e .  W i t h  V a n e t t i ' s ,  e v e r y o n e  o n  t h e  b o a r d  d i d  v i s i t  t h e  s i t e  a t
d i f f e r e n t  t i m e s .

E c k s t r o m - w h y  d i d n ' t  t w o  m e m b e r s  f o r m a l l y  s a y  t h e  w e n t  t o  v i s i t  t h e  s i t e ?
S i n c e  1 9 8 8  e v e r y  c a s e  s h e  h a s  b e e n  i n v o l v e d  w i t h  h a s  h a d  a  s i t e  v i s i t .
T h i n g s  o n  t h e  s i t e  c o u l d  h a v e  c h a n g e d  f r o m  A u g u s t  . ' 8 8  t o  M a r c h  ' 8 9  t h a t
m i g h t  h a v e  m a d e  a  d i f f e r e n c e  i n  t h e  d e c i s i o n - V a n e t t i  c o u l d  h a v e  w i d e n e d
h e r  d r i v e w a y  a n d  a d d e d  p a r k i n g  s p a c e s .

P a r k e r - t h a t  h a s  n o t h i n g  t o  d o  w i t h  o u r  h e a r i n g  o r  o u r  d e c i s i o n .
• -

% '  t r .  .44  Cl "- " 6 2 .  . "  V A - V,  •  ' P . -  -  •  -  - 4  .  -4 3 - d r a y s o n P a r k e r  h a d  a  c o n f l i c t  o f  i n t e r e s t  i n  p r e v i o u s  h e a r i n g -
Why n o t  t h i s  t i m e ?  ' ' P a r k e r  s t a t e d  t h a t  i f  t h e r e  w a s  a  c o n f l i c t  h i s
d e c i i i o n  w o u l d  b e  i n  V a n e t t i ' s  f a v o r .  T h i s  h e a r i n g  i s  s o  c u t  a n d  d r y
and  s u c h  a  v i o l a t i o n  o f  p r e v i o u s  l a w  t h a t  a n y o n e  m a k i n g  t h e  d e c i s i o n

. c o u l d ' v e  a n d  w o u l d ' v e  v o t e d  t h e  s a m e  w a y .  T w o  y e a r s  a g o  a t  t h e  p r e v i o u s
h e a r i n g  h e  f e l d  t o o  i l l  a t  e a s e  b e c a u s e  o f  h i s  f r i e n d s h i p  w i t h t h e
V a n e t t i e s . — N o w h e  f e e Z W . t h a t  h i s  v o t e d i d . n o t  h a v e  a n y  c o n f l i c t  w i t h
t h e  f r i e n d s h i p . : A o . p r e v i o n i t l y s t a t e d h i s  v o t e  w o u l d ' v e  b e e n  i n  V a n e t t i ' s
f a v o r . . -  ,  •  :

#4- D e f i n i t i o n  o f  " r e s i d e n t i a l  B u i l d i n g "  i s  m i s u n d e r s t o o d . T a k e n  t o  m e a n
any  2 M M E I I M P O N I M  h o u s e  t h a t * :  i s  o c c u p i e d  a n d  l i v e d  . i n .  T h e  P l a n n i n g
Boadd w a s  t r y i n g  . t o  m a k e  i t  l e s s  c o m p l i c a t e d  f o r  p e o p l e  w h o  o w n e d  b i g
o l d  r a m b l i n g  h o u s e s  t o  c o n v e r t  p a r t  o f  t h e i r  h o m e  i n t o  a n  a p a r t m e n t  t o
make i t  a f f o r d a b l e  f o r  t h e m  t o  m a i n t a i n  o w n e r s h i p - t h e  d e f i n i t i o n  o f
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r e s i d e n t i a l  B u i l d i n g  d o e s  n o t  i n c l u d e  d e t a c h e d  b u i l d i n g s  t h a t  a r e
u s e d  f o r  s t o r a g e  o r  g a r a g e s .

E c k s t r o m  s t a t e d  t h a t  t h e  l e t t e r  o f  t h e  o r d i n a n c e  d o e s  n o t  d e f i n e
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  i n  t h e  z o n i n g  o r d i n a n c e s  f o r  t h e  To w n  o f  W i l t o n .
The P l a n n i n g  B o a r d  f a i l e d  t o  d e f i n e  i t .

_ W e l l i n g t o n - A r t i c l e  V ,  S e c t i o n  A - 4  i s  w h a t  w e  b a s e d  o u r  d e c i s i o n  o n .

M i t c h e l l - r e s i d e n c e  i s  d e f i n e d  i n  t h e  d i c t i o n a r y .

B l a n c h a r d - c o n c e r n i n g  t h e  a p p l i c a n t ,  i t  ( t h e  S e c t i o n  r e f e r r e d
W e l l i n g t o n ) w a s n ' t  s p e c i f i e d  t o  a p p l i c a n t  a s  t o  w h i c h  s e c t i o n
t h e  o r d i n a n c e .  T h e  a p p l i c a n t  i s  w o r k i n g  w i h h i n  t h e  s p i r i t  o f
l a w .  S h e  h a s  a n  o l d  r a m b l i n g  b u i l d i n g .

t o  b y
o f
t h e

M i t c h e l l - i t  i s  n o t  a n  o l d  r a m b l i n g  b u i l d i n g ;  i t ' s  a  d e t a c h e d  g a r a g e .

B l a n c h a r d - T h e  Z B A  h a d  t h e i r  m i n d s  m a d e  u p  b e f o r e  t h e  h e a r i n g .  I t  d i d
n o t  m a t t e r  w h a t  w a s  s a i d

M i t c h e l l - I t  d o e s n ' t  m a t t e r  w h a t  B l a n c h a r d ' s  o p i n i o n  w a s - e v e r y o n e  i s
e n t i t l e d  t o  o n e  ( a n  o p i n i o n ) .

W e l l i n g t o n - S k e l l y ' s  o u t b u i l d i n g - w a s  t u r n e d  i n t o  a n  a p a r t m e n t  w a s
u s e d  a s  a n  e x a m p l e .  I t  w a s  a  v i o l a t i o n  o f  t h e  o r d i n a n c e - w e  h a v e  n o
r e c o u r s e .  S i n c e  i t  w a s  d o n e  b e f o r e  i t  s h o u l d  b e  a l l o w e d - t h e  o r d i n a n c e s
f o r b i d  t h a t  k i n d  o f  d e v e l o p m e n t .  S h o u l d  n o t  b e  a l l o w e d .

E c k s t r o m - t h e  o r d i n a n c e  w a s  s u p p o s e d  t o  m a k e  i t  e a s i e r  t o  c o n v e r t  t h e i r
s t r u c t u r e s  t o  a p a r t m e n t s .  P r e v i o u s l *  t h e  a p p l i c a n t  c a m e  b e f o r e  t h e  Z B A
f o r  a  v a r i a n c e  f o r  a  h a r d s h i p  t o  t h e  l a n d  o r  p r o p e r t y  t h a t  h a s  s e w e r
a n d  w a t e r ,  i n s u l a t i o n ,  f u r n i s h i n g s ,  t h a t  b u i l d i n g  i s  t a x e d  m o r  t h a n  a
b u i l d i n g  t h a t ' s  u n f i n i s h e d .

I n f a n t i - w h a t  d o e s  t h a t  h a v e  t o d  d o  w i t h  i t ?

E c k s t r o m - t h a t  h a s  a  l o t  t o  d o  w i t h  i t  b e c a u s e  t h e  b u i l d i n g  i s  t a x e d  m x
a t  a  m u c h  h i g h e r  r a t e  b e c a u s e  o f  a l l  o f  t h e  e x t r a  g f t s — i + f t e s ,  8.1e41.x.i4c,
1 .1 .mes, f i td*er. . -11-ne-s ,Jetc . wixtrik+- &eiti-RA

B l a n c k a r d - t h e  b o a r d s  d o a # t  t r e a t  t h e  " a p p l i c a n t s  e q u a l l y .
No o t h e r  b u i l d i n g s  a p t  w e r e  a p p r o v e d  t h a t  w e r e  d e t a c h e d  s i n c e  t h e  o r d i n a n c e
p a s s e d .

t h a t  c o n c l u d e s  t h e  d i s c u s s i o n  o f  E c k s t r o m s ' s  l e t t e r  t o  t h e  Z B A .

M i n u t e s - a n y  c h a n g e s ?

W e l l i n g t o n - w a n t e d  t o  i n c l u d e  i n
N e i l  F a i m a n  d i d  v i s i t  t h e  s i t e  ( L i n d a m  v a n e t t i ' s )  p r i o r  t o  t h i s
h e a r i n g .

M i t c h e l l
F e e l s  i t
w o r d s  t o

t h e  m i n u t e s  t h a t  R o g e r  W e l l i n g t o n  a n d

w o u l d  l i k e  t o  s e e  t h e  u n d e r l i n e s  s t r i c k e d  f r o m  t h e  m i n u t e s .
i s  i n a p p r o p r i a t e - f e e l s  i t  i s  e d i t o r i a l i z i n g  t o  u n d e r l i n e
e m p h a s i z e - e m p h a s i s  i s  p e r c e i v e d  b y  d i f f e r e n t  p e o p l e  i n

d i f f e r e n t  w a y s . The s e c r e t a r y ' s  j o b  i s  t o  r e p o r t  f a c t  g .
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There  h a v e  n e v e r  b e e n  u n d e r l i n e s  i n  t h e  m i n u t e s  b e f o r e  t h a t  M i t c h e l l
can r e c a l l .  D o n ' t  n e e d  t o  b e g i n  n o w.  N e e d  o n l y  t o  h a v e  i n f o r m a t i o n
r e c o r d e d .

M i t c h e l l - i n  f a v o r  o f  m i n u t e d  a s  amended
' s e c o n d e d

Unanimous v o t e  i n  f a v o r  o f  a c c e p t i n g  t h e  m i n u t e s .

I n f a n t i - s h o u l d  h a v e  i t  i n  w r i t i n g  a s  t o  who c o u l d  s p e a k  d u r i n g  t h e
c l o s e d  d i s c u s s i o n .

M i t c h e l l - S i l a a x  L i t t l e  s u g g e s t e d  d u r i n g  p r o c e d u r e  f o r  a  c l o s e d
d i s c u s s i o n  t h a t  t h e  p e o p l e  w h o  a r e  v o t i n g  a r e  t h e  p e o p l e  who a r e
a l l o w e d  t o  s p e a k  a n d  t h a t  t h e y  s h o u l d  b e  i d e n t i f i e d .

Ecks t rom-what  a b o u t  a l t e r n a t e s  c a l l e d  i n  o n  a  h e a r i n g  b e i n g  d i s c u s s e d .
-Would- t h e i r  o p i n i o n  o r  v o t e  b e  c o n s t r u e d  a s  p r e j u d i c e d  s i n c e  t h e y  w e r e

n o t  a l l o w e d  t o  b e  a  p a r t  o f  t h e  d i s c u s s i o n ?

M i t c h e l l  n o ,  i t ' s  n o t  l o b k e d  a t  t h a t  w a y.  U s e d  t o  h a v e  d i s c u s s i o n s  i n
an E x e c u t i v e  S e s s i o n s  b u t  b e c a u s e  o f  t h e  " R i g h t  t o  Know" Law i t  c a n ' t
be d o n e - i t  became a  p u b l i c  f o r u m .

M i t c h e l l  w i l l  r e w r i t e  o u r  g u i d e l i n e s -proposes t o  h a v e  i t  a s  a  p a r t  o f
_  our procedure " ( Z B A g u i d e l i n e s ) - A l l  o f  t h e  ZBA members,  a l t e r n a t e s  a n d
votiong mambers w i l l  r e a d , - d i s c u s s  a n d  v o t e  o n  i t .  I t  i s  n o t  a  h e a r i n g .

Eckstrom-Do I  g e t  a  v o t e ?

M i t c h e l l - e v e r y o n e  g e t s  t o  v o t e  o n  i t - a l l  members

P a r k e r - M o t i o n  t o  a d j o u r n  m e e t i n g
Seconded.

E c k s t e o m - r e s i g n i n g  a s  s e c r e t a r y  t o  t h e  ZBA. T h e  l a w  a l l o w s  a  member
o f  t h e  B o a r d  t o  b e  s e c r e t a r y - b u t  f e e l s  s h e  c a n n o t  change  h a t s .
Eckstrom d o e s  n o t  f e e l  u n d e r l i n i n g  i s  e d i t o r i a l i z i n g  a n d  r e s e n t s  t h e
a c c u s a t i o n .  J u s t  t r y i n g  t o  d o  j o b  e f f e c t i v e l y .  E c k s t r o m  w i l l  s t a y  o n
as a n  a l t e r n a t e  t o  t h e  Z B A .

M e e t i n g  _adjourned 8 : 3 0
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